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da una estructura tabular del macizo, son el

cel rio Tajo v del Guadiana, que constituven las dos arardes cuencas

Fh

hidrogr&ficas de la Meseta Meridional, Fsta formzacidn montaiosa, se for

mo en el plegamiento herciniano, siendo modificada ror el Alvino. Son
tres las alineaciones montafiosas que pertenecen prooiamente a los montes
ée Toledo:

— 1a que constituyen las sierras de Fnmedio, MalacSn v Calderina.

—- Ia formada por las sierras de Rocifzloo v los Yébeges.

=~ Por Qltinmo, la de mencor lonoitud, ia que princivalmente formma la sig*

rra de las Guardalerzas.
La comarca de los Montes, ccupa casi la mitad occidentsl de la

provincia de Ciudad Rezl, desde el limite &e la nrovincia con la de Tole

i

Eh

do, hasta la Sierra Morena. Dicha comarca comprende los partidos judicia

les de: Piedrabuena, zona norte de Almaden v parte de Daimiel. Se dis-
tinque la comarca rpor sus nuvercsas facturas v fallas, lo cue le da un
aspecto abrupto, cuyos montes alcanzan los 800 metros de altitud, cubier
tos por apenas un manto de liocuen.

Un rio, el Bullague, forma el eje Norte-Sur de la comarca. Na—
cido en los Montes de Toledo, sus acuas se retienen en el erbalse de la
Torre de Abraham, de 58 millones de metros cubicos de capacidad, situa-
do entre las sierras del Pocito v del Chorito, v va a deserbocar al Guzg
diana a la altura de Luclana.

La vejetacitn natural de los Montes, es pobre v estf constitud

pasto.
A pesar de lo abrunto de la comarca, alounas llanuras entre
las tres alineaciones nontanosas inicialmente nureracdas, han vermitido
el asentamiento de pemuefas comunidades somo la de Retuerta del Bullacue
de la que se trata. Fstas comunidades se encuentran en una situasidn bas

tante deprimida, debido # cue las tiorras son poco avrovechab)

agricultura, al ser de roco rendimiento, cultivandose ij%:uyﬂ

en rotacidn bienal e incluso trienal con lecuminosas Y

34

les pocas alternativas ademis de la emicracidn.
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Bullaque vuede ser clasificado como Municipio rural, vor tener menos
de 2000 habitantes, cifra sobrepasada solamente en los censos de 1955,
1.960 vy 1.965.

Al ser la dindmica econdmica la tendencia del proceso demo-
grafico ha sido la de verdida de voblacién, cue en valores azhsolutos
se puede cifrar por encima del 30% en los Gltimos a“os. Fste hecho,
que al parecer es dificilmente reversible, ha nroducido un evidente es
tancamiento econdmico, llegandose a situar, de acrmerdo a los criterios
&l Consejo Econdmico Social de la Mancha, como muni%inio mIy recqresivo

dentro del marco provincial. -

CUADRO 1. POBLACTON.

RETUERTA INDICE C. RFAL  INDICE

1.950 1.876 100 567.027 100 1
1.955 2.024 107'89 - -

1.960 2.173 115'83 | 583.948 102.98
1.965 2.057 10965 - -

1.970 1.78 91.04 | 507.650 89'53
1.975 1.396 74.41 | 471.676 83718
1.981 1.234 65178 - -

1.982 1.251 66'68 - -

Del cuadro n°l puede deducirse cue las cerdidas de noblacién
del municipio son suneriores a las sufridas por la orovincia, lo cue

implica la werdida de aportacidn al total orovincial.

CUNDRO 2, 3 SOBRRF LA PROVINCTA.

PORTACTON. 2 SUPERFICIR,  §
1.950 0.33 3.28%
1.960 0.37 3.28%
1.970 0.33 Rk 3.28%
1.975 0.29 3.28%
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CUADRO 3. DFNSIDAD POBLACIONAL FN HAB/KM  CUADRADO.

RETUERTA  C. RFAL REGION  ESPASA

1.960 3.44 29.56 26.73 | 61.22
1.970 2.61 25.70 23.25 | 66.67
1.975 2.16 23.88 = -
1.982 1.91 - = -

la consecuencia inmediata de#todo lo expuesto es el estanca-
miento de la actividad econfimica, siendo fundamentalmente las tareas
agricolas y ganaderas las que generan alcmma actividad v en ssoecial
la ganadera. ,

Si tomaros una tasa de actividad andloca a la provincial de
1.970. (35.04%). Tendriamos una poblacidn activa de 598 habitantes.

Sl Igualmente asimilamos las distribuciones oor sectores da

act1v1dad ‘en la provincia de 1.970, obtenemos:

$. Primario: 49.25%. . .00 ....294,51
8. Secundario: 25.10%.0000u....150.10
S
&

5. Terciario: 25.65%..........153.39_

598.00

Estos valores deben tomarse como orientetivos, wmicamente de
la estructura de empleo del Municipio, pudiendo aseverar con teda secu
ridad que habia que modificar dicha distribucién sectorial con un con-
siderable aumento del vorcentaje del sector primario.

A tal efecto lc expuesto en el trabajo "Aresas de influencia
socicecondmica en Ciudad Real" (AIMUD, N°1), ouede resultar revezador;

n

««+. Bn la zona Noroeste 1la red de comunicaciones es mw dg

ficiente, solo tiene una mejor comunicacidn con Piedrabusna a traves de
la Nacional 403. De todos modos los nucleos urbanos de esta zona qigyent

otro sector comercial, esta totalmente abandonado v es uné{~015”6@ 1n~¥
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Hay una ausencia casi total de infrasstructura v1ar1a'\hoa}ﬁ ;wu4/ izles
que se han de realizaxy, bie a la cavital, blei’aJ . Referente
a la economia de estas gentes, la falta de exol LTS0S

sensacitn de pcbreza. Las tierras convertidas en qran varte, en cotos

privados de caza, no pueden alcanzar un acsctable "Rendimiento®.
Vamos a exponer a continuacidén alcounos datos ara dar un ma=-

vor conocimiento de la estructura agraria,

CUADRD 4. EXPLOTACIONES AGRARIAS.

TOTAL INDICE
1.962 627 100

1.972 435 69,37 i
1.981 350 55,82

La caida total es del 44717% de las exolotaciones agrarias, lo
gue ap rta w dato mas que ratifica lo apuntado.
Ia estructura de parcelamientq presente caréc;éristicas peculiares, ale-
jandose del revarto vrovincial vy nacional,\e dstiendo en el t&rmino Muni
cipal un n®entre 46 v 48 fincas de mis de 500 hectéreas v siendo la ex-

tension de la parcela media del municivio alrededor de Ios 25 habitantes.

CURDRO 5. TIPO PARCELA (%)  1.962.

1. Ha, 1l abHa 5 Eas o més.,
RETUERTA 6 26 63
C. REAL 46 46,8 7,20
LA MANCHA 73,30 23,20 3,29
ESPANR 89,40 8,90 1,70

(uizé& ello nueda quedar reflejado en el sicuiente cuadro dorde
consta la poca incidencia de la sunerficie labrada.

CUADRO 6. SUPFRFICTE MAGRARIA .

RITTEIT A RIEGTON FaPASTA 43

S. Labrada 30,32% 56,2599 41,43) &

e

S. No labrada 67,38% 39,03% 51,33 “Q
S. Improductiva 2,38 4,728 7,33
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‘ | Este hecho se podria Justif: a%, tenl@ég“f Cuenta la exis-
tencia de arandes Dropledades y el cue @ .xxééd principal del muni
cipio sea la ganaderfa
Finalmente la estructura de la propiedad adricola se ajusta sensible-

mente a los datos provinciales v naciconales,

CUADRO 7. REGIMEN DE TENENCIA,

RETUFRTA C. FralL BEpath
DPROPTIEDAD 82.92% 7877% 75'8%
ARRENDAMIENTO 11.A3% 11.80% 12.30%
APARCERIA - 4.9% 4.60%
OTROS 5.45% 4.60% 4.60%

Tedo 1o anteriormente expuesto nos lleva a la conclusidn

o
0]

la existencia de un sector agrario, que no arrovecha sus cotanciales,
pese a que el municinio posee wna parcelacidn v un regimen de provie-
dad que Hacen que el sector sea susceptible de un mavor rendimiento.

Se podria hacer constar la ausencia de una estructura cocoerativa ca-—

paz de comercializar los productos.

1.3. ENCURDRE TERRITORIAL Y URBANO,

El término municipal de Retuerta de Bullacue tiene una exten
sibn de 65.302 Has cquedando erplazado al Norceste de la provincia, cuedando
limi#¥ado al norte v al este por la crovincia de Toledo. Al sur nor Alcoba v
Los Cortijos v al Ceste por Navas de Estena, rerteneciendo administrativamen
te al partido judicial de Piedrabuena.

El emplazamiento fisico lo marca al sur la sierra de Chorito, siendo atra-
vesado por el curso del Bullaque v perteneciendo al termino el embzlse de

la Torre de Abraham. con una capacidad de 58.000.05090 de m. cubicos.

El nucleo urbano se situa en el tercic norceste del té&rmino accadiendose
a el por la carretera comarcal Cr-701 desde el cauce con la Nacional 403,
y por la comarcal CR- 701 desde Navas de la Fntena.

Ia estructura urbana del nucleo se desarrolla a lo larqo del cursapdevmﬁio
Bullague y 1a comarcal CR = 701 que discurre paralela la nisno=%§vénao?%i;\
centro la plaza de Generalisiro. R é;%
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a51a parte couesta, ocuman

do algunas tenues elevaciones de‘~ 503 TV// Fste, siendo la tendencia da
CRE

crecimiento hacia el ceste v el Nos%e 120has que presentan condiciones

idoneas por su conficuracidn fisica.
SERVICICS URBANOS E INFRAESTRUCTURA.

Debido a la situacidn de estacionamisnto del proceso demcard-
fico y econdmico, el nivel del equivamiento wrbano es limitade, oudiendo
tomar como datos actuales los siguientes: .

EXISTENTES: fTelefonos, cementerio, Centro de ECB, consultorio médico,

Farmacia, Casas de Maegtros, Guardia Civil, Iglesia v th. wmiento. Pu-
diendo incluirse en este capitulo la existencia del unico parcue, situz
do en la orilla del rio, al otro lado de la carretera CR- 701, con res-
pecto al casco, creado en el homenaie a Marcial Ialandz vecino del ru-~
nicipio y cuyo ncmbre lleva. También podemcs hacer rencidn a una reser

va deportiva en la parte norte del nicleo. ¢

NO EXISTENTES: Recojida de basuras, telecrifos, matadero mmicival, edi
ficio o zonas deportivas, Parcues v jardines, hiblioteca, Centro Cultural
vy centro de enseranza media.

' La infraestructura tiene un nivel cue podria considerarse acep
table ror término medio, merced a las realizaciones de los Planes oro-
vinciales de Servicios técnicos . Recientemente se han terminzdo las
cbras del saneamiento. El abastecimiento de acua se hace mediante wna

red provista de llaves de corte alimentadas de un denosito reculador cs

- 500 metros cubicos de capacidad, que capta las acuas dal nacimiento del

r3o Bullague.

. Fl ahumbrado ntiblico es en ooneral bueno, efectuandose a tra-
ves de transformador a martir de la lineca Retuerta- ¥l Robledo. Ia pa-
vimentacion de las calles presenta un aspecto irrecular presentandose
solo alqurias calles con buen firme. Fn muchas de estas el firme es re—

ciente debido a actuacicnes municipales , cue estd previsto continuen.

?

ESTADO DE LA FDIFICACION; TIPOLOGICA Y VAILORFS AMBIENTALFES.

Examinando 1a wdificacidn del nucleo se pucde anreciar la

existencia de una cilerta actividad en el proceso edificatori
la poca dinfmica noblacional v econdémica, produciendose la7eﬁ1F¢Cfﬁ‘5hﬂa
2

de una nueva planta en sustitucién de la anticua COPStIU”éI@n o;nlkn

la reforma garcial de esta,
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se.adithecuencia 1mas rmanza-

nas en las que oredoniman los espacios ro edificadcs, vroducte de la acu
rmulacidn de patios, corrales Y otros espacios awxilisres, vroduciendeose
por tanto la consolidacién de manzanas ocon ura relativa incidencia de las
areas adificadas.

Los valores anbientales caracteristicos, cque cada vez se tie-
nen menos en cuenta, vienen dados ror la adecuacién constructiva 2l me-
dio v al ambiente.

Io fundarental es el uso de los recursos formales tivicos de zonas zitas,

dandose asi los mammuestos de piedra epcalados, carmifiterfas de mad

N
g

asi camo los dinteles v siendo lo mas Trecuente las cubiertas de teija cur

£

va.

MEMORTA JUSTIFICATTVA.

JUSTIFICACION DE LA FIGURA DE PLANEAMIENTO. -

A3

Los datos aportados en el apartado informativo, hablan sobrada-
mente de la procedencia de optar por la ficura del P.D.S.U. v la Sustifi-
can por si solos,

La casi ausencia de dinaftica noblacional no da orcifn a otra actuacién ur

banistica que la presente D.S.U., al cbieto de aque el Municicio e petver

tadel Bullague disponoa del escaldn inferior de vlaneamiento, canaz de
regir y recular las diferentes facetas de la edificacidn, cue se ouedan
prodycir,

Aparte de los fines v cbietivos gensricos e establece la le-
gislacién vigente v los citados hay qque resaltar un oroceso de edificacidn
puntual, hecho atinico en rolacidn con mnicinios de la problermatica, wr
banistica de Retuerta dol Bullaque. Fsto no es mas aque el fercmeno predu
cido por los motivos del lusar, que nroceden a la construccidn de su 2°
residencia para pasar sus vacaciones en el rueblo natal.

Se debe sefalar acui ademds, la vosible renercusitn &= la oro-
ximidad del embalse de la Torre de Abraham, en este fencmeno.

-
ANALISIS DE LA INFORMACION., FINES DF LA D.5.U.

' La imagen que nos transmite el anilisis de los datos.x
moria informativa, del Municipio de Retuerta del Bullaaue, es lé“

L‘-s‘
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chos otros municipios rurales, en los 7
motivados por la busqueda de fuentes de»t@abawo QL§ Péﬁ
Gltimos 25 afios, ge han dejade de Qentlrx§-ndm-tr 1' a estos mnicivics
un estancamiento social y econdmico. la falta de cemapca de suelc trae
Como consecuencia cue la estructura urbaaa hava vermanecido casi ipal-
terada durante los Gltimos afos, manteniendo casi totalrente las areas
qonsolldadas.

La renovacidn hébida ha sido fundamentalmente la mejora v do-
gacién de infraestructuras, aracias a los Planes provinciales de Servi-
Clos y se trata de conformar con la nueva D.5.U., aruellas aress suscep
tibles. De ser edificados, resvonde a wma voluntad de recularizar v or=-

o
denar por parte del Ayvuntamiento la edificacidn habida Gliimarente v a

e

gnticiparse a ulteriores demandas de suelo gue nuedan vroducirse. 2As
misme, ¢on esta ampliacidn se wmifican v comelerentan diversas arcas
que actualmente estan parcialmente consolidzadas.

2.3. ENCUADRE IEGAL Y CRTTFRIOS. &

El desarrollo de la wresente D.S.U. se ajusta a la formilacién de crite-—
rios del Reglamento de Planeamiento, titulo IIZI. v a las consideraciones
de la Instruccidn N°12 del M.O.P.U.

Para la delimitacidn del suelo en areas dotadas de infraestruc
tura o parcialmente consolidadas, se ha tenido en cuenta lo que estable
ce el articulo 101, del citado Realamento.

El contenido de la D.S.U. resmonde a lo establecido en =1 ar-
ticulo 103, del Reglamento v en la instruccidn n°l 2, ejecutando las de-
terminacienes efectuadas de conformidad al articulo 162, del Reglamen-—
to de Planeamiento.

2.4, RELACION CON FIL PTANFAMIFNTO VIGENTR. CONDTCTONES DR RFVISTON.

El I¢rmino municinal de Retuerta del Bullaoue, carecifa hasta el
momento de delimitacidn de suelo Urbano, v la woluntad de solucionar los

problemas expuestos en 2.2., por varte de la corcoracidn, movid a esta

it
LA e

& formular este documento. Por otra rarte el hecho de no exist&f:ﬁéima

Subsidiaria provincial en Ciudad Real. Hace que las relacionds’

sente D.S.U. no existan practicamente, solo con la D.S.U. re
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Bullaque, no plantea:relaciones con o??auvfd“ a que la similizr &e Navas

de Estena.

las condiciones de revisidn se establecen en alaomo de los su

puestos siguientes:

12— Transcurridos 8 afios desde su vigencia.

=]

-
2%- Cuando lo estime la Comisidn Provincial de Urbanismo.
3° - Cuando la poblacifn icuvale los 10.000 habitantes.

42— Por acotamiento del suslo urbano.

i"

o

57~ 81 se producen hachos o se descubren usos oue alteren el

destino del suelo.

Madrid, 3/ de Evero de 1.984

4

EL ARQUITECTO. JOSE F. VAZOUEZ MALLORCUIN. '

Y,
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CUADRO DE SUPERFICIES.

TERMING MUNICIPAL.

SUELO URBANO.

SUELD NO URBANIZABLE,

ro

Sup. Has,. 65,302.00 37.18 65.264,82
% 100 0.057 99.943
SUELO DELIMITADO. SUELO EDIFICABLE, VIARIO,
Sup. mz. 371.825 217.698 . 94,127
% 100 7{.69 25.31
Densidad Término Municipal 1,91 Iabﬂkmz
Densidad Suelo Urbano 3.364,49 Hab/km2

Dengidad vivienda Sueloc Urbano
Edificabilidad Media

Edificabilidad Sue;o Urbkanc

.44

9.61 Vd/ha,
2
1,50 m” /ha.

2, 2
0,14 m /m .

Para el cdlculo de estos valores, se han tomado la poblacidén de 1982 y la

superficie delimitada.

Por otra parte,

I vivienda

1 vivienda

i

]

3;5 habitantes

150 metros consitruidos.

se han tomado com¢ valores mediocs:
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TITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES:

)

e

!

Art. l.- Ambito y Naturaleza del Provecto de Delimi

tacidn.

El nresente Provecto de Delimitacién del -
*
uelo Urbano (PDSU) -

oy YOS

» extiende sus previsiones a to

@wmgo el suelo calificado como urhano, conteniendo 1lsa

ARPROBLDO &

ul
[ )

%egulacién edificatoria de este suelo v determina-

Ciones complementarias.

Art. 2.- Documentacidn de 1 P.D.S.U.

En cumvlimiento de lo prescrito en el arti
culo 103 del Reglamento de Plasdeamiento, el Presen=-
te Proyecto contiene las sicuientes determinaciones:

1.- Determinar las zonas del Término Muni-
cival que deben considerarse como suelo urbano, --
bien por estar consolidadas al 50% de su suverficie,
© bien por disponer de los accesos v servicios urba
nisticos disponihles.

2.- Consideracidn de las tipolocias exis-
tentes a efecto de definir el hecho de la consclica
cidn,

3.- Seflalamiento de las circunstancias con
arreqglo a las cuales es procedente en su momento, -
la revisidn del P.D.S.U., en funcidn de la oobla-
cidn total, su fndice de crecimiento v otros elemen
tos gue a nuestro juicio son determinantes pDara a-
dontar una figura mis acorde con las necesidades -
del Municipio, las Normas Subsidiarias Municinales,

Ademds de estas determinaciones se contie-
nen las precisas para la reculacidn edificatoria -
del suelo urbano.

Todas las anteriores determinaciones se de

sarrollan en los sjiguientes documentos:

*Nota: En toda la documentacidn de estas Normas se empdeard -
A Lt e

con asiduidad F.D.S.U., siclas de Provecto de/,Délimi
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tacidén del Suelo Urbano.



figqura de Planeamleﬁto elegida.

.

b) Memoria Justificariva, que deberid justi
ficar la Delimitacidn Provuesta, en fun
cidn con los criterios cue se sefalan -
en el Reglamento de Planeamiento v en -
funcidn de las conclusiones de la Memo-
ria Informativa.

¢) Planos de Informacidn (1:2000) y de De-
limitacidn del Suelo Urbano {1:2000).

d) Alineaciones v rasantes del sistema via
rio (1:2000).

e} Ordenanzas reguladeras de la edifica-
€idén referidas a las condiciones higig-
nico-sanitarias v estdticas de acuella,
sin que en ningln caso opuedan alterar -
las condiciones aque nara las alturas de
las edificaciones establecen los &rticu
los 74 Lev del Suelo v 99 del Reclamento
de Planeamiento.

Art, 3. Oblicatoriedad del P.D.S.U.

1.~ Los narticulares v la Administracidn,

quedan obligados al cumplimiento de las disvosicio

nes contenidas en este Provects.

2.- La facultad de uso v edificacidn del -
suelo sea cualguiera la naturaleza, opiblica ¢ pri-
vada, cgue las ejerza se ajustari a lo sefalado en
las Ordenanzas vy demé&s disvosiciones resultanies -

de este Provecto.

3.- La aprobacidn de este Provecsto no limi

ta las facultades de los distintos Departamentos -

Ministeriales, de acuerdo con la lecdislacidn anli

cable por razdén de la Materia v cuando se trate de
la ejecucidn de actos sujetos a licencia; por los

Organos del Fstado o Entidades de derecho pgb&rto,
se atendra a lo sefalado en el art. 180 68/13 Lev=
del Suelo. \

-




en el Boletin Oficial de 1la ?rovi,cia, siendoc su

vigencia indefinida sin perjuicic de su revisidn
y de la adoocién de figuras de vlaneariento de -
rangc superior.

Art., 5. Revigién del P.D.S.U.

Se procederé a la revisidn v a la adocp-
cidn de ficura urbanistica de rango suberior en -
cualguiera de los siquientes supuestos:

a) Transcurridos ocho afios desde su vigencia.

b} Cuando lo ordene nor estimarlo necesario,
la Comisidn de Urbanismo de la Junta de Co
munidades Auténomas, Castilla-La ™ancha.

C) En cualquier momento en el que la pobla-
cidn total del Municipio icuale a los Diez

mil habitantes.

d) Si se produce el adgotamiento del suelo ca-
lificado como urbano.
e) 51 se nroducen hechos o s& descubren usos

cgue alteren el destino del suelo.

ih

51 las Normas Subsidiarias Provincizles ds
Amhitc Municipal fijaran fecha ¢ condicio-
nes mnara cue dicha nrevisidn se efactuase.
Art. 6. Desarrollo del Provecto de Delimitacidn.

Se desarrollard si fuera necesario por me-
dio de Estudios de Detalle v nor Provecto de Obras
Ordinarids thl v como seRala'el articulo 67/3-4 -
del Realamentd de Planeamiento.

Art. 7. Publicidad del P.D.S.U.

El presente Provecto v todos sus Documen-
tos son pilblicos, al igual aque las demids fiouras -
urbanisticas que lo desarrollan, por lo que cual-
quier persona vodrd consultarlos en el Avuntamien-
to, asi como solicitar nor escrito informacidén Mu-

. - - - . . ST T,
nicipal acerca del ré&agimen urbanistico de-tna- fin-

ca o sector.



Art. 8. Interpretacidn del P.D.S.U.

1. Las prescripciones del Provectio v Gca -
sus ordenanzas, se interpretardn a la vista de la
legislacidn urbanistica ¥, &n caso de duda, a fa-
vor de la menor edificabilidad v de los mavores -
espacios de uso v servicio pidblico.

2. Ser& nula y sin valor cualouier inter-
pPretacidn gue contravenga normas imperativas de -

la legislacidn urbanfstica vigente. .

)IJ -~
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Bisposiciones generales.

Art. 9. Consideraciones genéricas,
Las méximas alturas permitidas y condicio-
nes de volumen v cocupacidn de la parcela en Suelo
Urbano vendran definidas, en cada manzana o Zrea -—
concreta, por la apnlicacidn del pidrrafo sequndo -
del articulo 74 de la Lev del Suelo v del articulo
99.2 del Reglamento de Planeamiento en virtud de -
los articulos 73 de la Lev v 98 del Realamento,en-
tendiendo que son estos ﬁlgmos, de caricter cene-
ral y rango superior (articulo 98.73 del Reclamento)
los gue determinan en todo casc, los criterics li-
1

mitativos a gue se refiere la salvedad final de

parrafo primero del articulo 74 de la Lev del Sue-
lo. Se adoptarad como fundamento la adantacidn de -
las construcciones al ambiente en que estuviaran -
situadas, la tipmologia, caracteristicas estéticas,
tipicas vy tradicionales de cada manzara, nficleo o

conjunto actyalmente existente.

Fn virtud del articulo 34 del Reclamento -
de Gestidn, la ejecucidn de las actuaciones gue se
deriven del Provecto de Delimitacidn de Suelo Urba
no podré realizarse mediante exvroviacién, seobn -
lo establecido por los articuleos 143 v sicuientes
de la Ley de Régimen Local, v, en su caso, median-
te contribucicnes especiales, con arrealo al arti-
culo 145 de la Lev del Sueclo.

No obstante, cuando sea preciso reculari-
zar la configquracidn fisica de las fincas para — '
adavtarla a las exigencias del Planeamiento pro-
puesto nor el Provecto de Delimitaci®n, nodrd ac-
tuarse mediante el procedimiento de normalizacidn
adel

de fincas regulado vor lcos articulos 117 v 1&

Reglamento de Gestidn.
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Con arrealo algjécionadg- afficylio 34 del
FEARS O\(/ii/’ ‘

. W S e N - .
Reglamento de Gestidn, la“gé&éltibn de viales y -

obras ajenas en Suelo Urbano se nodrd efectuar nor
los propietarios, seafin lo conterpladoen el articu
lo 40 del mismo Reglamento,; ¢ bien mediante inicia
tiva municiral como Provecto de Obras Ordinarias,
seglin el articulo 76.3 del Reclamento de Planea-
miento v, en su caso, mediante contribuciones espe
ciales segin la legislacién de Réogimen Local {(Real
Decreto 3250/1976 de 30 de Diciembre). .

Podréan realizarse Estudios de Detalle pa-
ra desarrollar los vprovectos de Delimitacidn con -
Ordenanzas v alineaciones, definiende su &mbito v
limitaciones, v salvaguardando las caracteristicas
ambientales de la localidad.

No se podrén redactar los Planes Espacia-
les de Reforma Interior a cue se refieren en Niime-
ro 2 del articulo 76 v la Seccidn cuarta de Capitu
lo 8 del Titulo Primero del Reglamento de Planea-
miento, al amparo del Provecto de Delimitacidn de
Suelo Urbano, wor lo contenideo en el nirero 6 del
articulc 76 del mismo Reglamento. No obstante, no-
drdan redactarse Planes Especiales con las finalida
des v por los motivos que se contienen en los nime
ros, 1,3 v siguientes de dicho articulo 76 del Re-
glamento de Planeamiento, entendiendose oue’, en esg’
tos sunuestos, no constituven desarrclilo del Pro-—
vecto de Delimitacidn del Suelo Urbano en cuestidn.

El suelo no Urbanizable estari suijeto en
todos los casos al réaimen urbanistico del articu-
lo 86 de la Lev del Suelo, con las limitaciones ds
los articulos 85 y 96 de la misma v con los regui-
sitos de los articulos 44 v 45 del Reglamento de -
Gestidn, asi como las demds condiciones cue, en su
caso, impusiéran las Normas Subsidiarias de Planea

miento Municinal de &mbito Prowvincial con regzecto
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forma de la parcela mfnima ‘gémxa qaéos v condi-
ciones de uso v estéticas de las edW*lcaClOﬁES,
sujetandose, en todcs los casos, a los criterios
de los articulos 73 de la Lev del Suelo v 88 del
Reglamento de Planeamiento, estimados npor la Co-
misidn de Urbanismo de la Junta de Comunidades -
Autdnomas Castilla-La Mancha.

Toda modificacidn ¢ ampliacidn de los -
elementos del Provecto de Delimitaci’n, en sus -
limites, alineacicnes, rasantes u Ordenanzas re-
guerird nueva tramitacidn, conforme a los articu
los 49 de la Ley del Suelo vy 153 v 161 del Regla
mento de Planeamiento, sin periujcio de gue la -
Comisidn de Urbanismo de la Junta de Comunidades
Autdnomas Castilla-La Mancha, estime onrocedante
la sustitucidn por Normas Subsidiarias Municipa-
les,

La comisidn de Urbanismo de la Junta de
Comunidades Autdncmas Cagtilla-La Mancha, cuando
se den circunstancias como las mencionadas en -
los parrafos 14 v 15 de esta instruccidn, u o-
tras derivadas de la compleiidad de los vroble-
mas cque vlantee el desarrollo urbanistico o de -
la carnacidad v necesidades de cestidn del nropio
municipio, en virtud de lo dispuesto en el arti-
culo 3.2 del Reglamento de Plansamiento, deberi

instar del municipio la redaccidn del instrumen

t

to de Planeamiento adecuado, cuando menos trans
toriamente las Normas Subsidiarias de Planeamien
to Municipal a cue se refiere el articulo 91 a)

del Reglamento de Planeamiento.

~Estudios de Detalle v Provectos de Urbanizacidn.

Art. 10. Contenido de los estudios de Detalle.

1.- Tendrd coma finalidad vroveer o rea

justar, sewmarada o conjuntamente, el seﬁalamieni




rior, contendrian:
a) Memoria Justificada. )
b} Planos de Informacidn urbanistica a es
) ' cala adecuada v como minimo 1:5000.
Art. 11. Provecteos de Urbanizacidn v

narias.

l.- Deber&n detallar v programar lzs o-
bras de Urbanizaci®dn necesarias vara cue puedan -
ser ejecutadas por té&cnicos distintos del autor o
autores del Provecto. v

No vodran modificar las vrevisiones del -
Provecto sin desarrollar, salve las adaptaciocnes -
precisas mara la realizacidn material de las obras.

2.~ Contendran:

a) Memoria descriptiva de las caracteris-

ticas de las cbras.

b} Planos de Informacidn v situacidn en -
relacidn al conijunto urbano.

c) Planos de Provecto v Detalle.

d) Mediciones, Cuadro de vrecios descom~
nuestos v Presunuesto v Plisgo de Con-
diciones de las obras v sarvicios.

Art. 12. Tramitacidn de Provectos de Urbanizacidn

v de Obras Ordinarias.

Los Provectos de Urbanizacidn v de Obras
Crdinarias serdn tramitados conforme a los sefiala-—
do en el art. 41 de la Lev del Suelo v 141 del Re-
glamento de Planeamiento.

Art. 13. Tramitacidn de los Estudios de Detalle

Los Estudios de betalle se tramitarin de
acuerdo con el art. 41 de la Lev del Suelo v 140 -

del Reglamento de Planeamiento.
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DISPOSICIONES GENERALES.

SUBTITULO 2.

Art., 14. Clasificacidn del suelo a efectos del Pro-
vecto de Delimitacifn.

En base a lo nrevisto en los articulos -
81.2 de la Lev del Suelo v a las determinaciones es
tablecidas en los art. 102 v 103 del Reglamento de
Planeamiento v como consecuencia de la delimitzcidn
en suelo Municinal cueda clasificado en Suelo Urba-
no v Suelo No Urbanizable.

Art. 15. Correspondencia de la clasificacidn v de =
las Yormas de los Planos.

Las previsiones contenidas en los Documen-—
tos del P.D.S.U., en relacidn con las clases de sug
lo, son de avlicacidn a través de la concreta deter
minacidn resultante de los planos, no exixtiendo -
ninglin otro deocumento del cue se pueda deducir cla-
sificacidn contraria.

En caso de discordancia entre vlanos de =
distinta escala, la escala amplia dominarid sobre la
de mencor ampliacidn.

Dominando por tanto la escala 1:2000 sobre
la 1:5000. Asimismo predominardn los plancs de la -
Delimitacidn del Suelo Urbano sobre cualcuier esgus
ma o grafico de los documentos escritos.

Art. 16. Aplicacidn de las Nermas.
Las presentes Normas son aplicables direc-—

tamente al suelo urbano.

REGIMEN DEL SUELQO URBANO

Las condiciones a las gue deberd ajustarse la edifi

cacidn seré&n las especificadas vor las sicuientes Ordenanzas v =

Normas:

(= &/M’ '"C:«x}, D) LTI e Py ﬁ/aé{d Xé’_’,
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A efectos de esta§§§§dﬂpaqu% cuantas veces

"-‘OF"\ e ) .
se empleen los té&rminos aque dﬂcgnt*rbac'on ge inai-

can, tendré&n el siconificado que taxativamsnte ss ex-

presa en los avartados siguientes:

1. Alineaciones actuales.- Son los lindercs
de las fincas con los espacios viales existentes.

2. Alineaciones OFficiales. Son las gue se -

fijan como tales en este P.D.S.U. Pueden ser Alinea-
ciones Exteriores v Alineaciones Interiores.

a} Alineaciones exteriores: Son las gque en

=
el P.D.S.U., fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exterio-
res, vias calles o plazas.

b) Alineaciones interiores: Son las cue se

fijan mediante el fondo edificable.

3. Altura de edificacidn.- ¥s la distancia

vertical desde la rasante de la acera, o del terreno
en su caso, en contacto con la edificacidn, a la ca-
ra inferior del foriado aque forma el techo de la di-
tima planta.

4. Altura de visos.- Es la distancia entre

las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

5. Altura libre de visos.- Es la distancia

de la cara del pavimento a la inferior de techo del
piso correspondiente.

6. Angulo de desviacidn.- Es el &dnoculo, ex-

presado en grados sexasesimales, cue forma con el -
frente de varcela cada uno de los linderos laterales
de la misma. Fste &ngulo se mide, tomando como ori-
gen el sentido de las acuijas del relod nara el linde
ro gue queda a la derecha, mirando la parcela desde
la via de acceso. fe mide en sentido contrario a las
agqujas del reloj, para el lindero que cgueda a la iz-
quierda. -

‘Chafldn.- Es la parte de la 1§ﬂ0ﬂf§® =t

L
ficacidn aque sirve de transicidn para el enc&qntre

:3"
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con ocasidn del cruce de

8. Egificio exent

por superficie libres de edificacidn.

8. Edificio exclusivo.- Es acudl gue =n to

dos sus locales desarrollan actividades comprendidas
en el mismo uso.

10, Edificios e instalaciocnes fuera de orda-

nacidén.- Son los ericidcs con anteriori-
dad a la avrobacidn del presente P.D.S.U. gue resul-
tasen inamnformes en cualauier asvecto con el mismo.
Se exceptlian aquellos gue lo¥estin por razdn de:
a) La alineacidn oficial interior.
b) La alineacidn oficial exterior, en 1o -
due se refiere al chaflan.
11. Fachada.~ Es el paramento exterior del
edificio gque d4 frente a una via de comunicacidn, ten
ga o né acceso desde ella.

12. ¥Pinca fuera de lfinea.=- Fs aquella en la

que la alineacién oficial corta la sunerficis de la -
finca limitada vor las alineaciones actuales,

13. Finca remetida.- Es aguella en la que la

alineacidn oficial queda fuera de la finca.

14. Fondeo de vparcela.- ES la menor distancia
entre el frente de parcela v el linderc mosterior de
la parcela.

15. Frente de parcela.- Es la linea que limi

ta la parcela edificable con una via de acceso rodado.

lé. Limite de edificacién.- Eg el aue delimi

ta la superficie occupada.

17. Linea de edificacidn en planta haja.~ Es

la que delimita la superficie ocupada en nlanta badja.
18. Manzana.~ Es la suverficie totalmente -

contorneada por alineaciocones oficiales extericres.
/:,-'"“ P




a) Se entiende por espacio libre inte-
rior de manzana, el eswacio que, res
tando de la aplicacidn de los fondes =
edificables, engleosa 1 S
ros de las warcelas. L
espacio libre interior
drédn la consideracidn de alineadi
b) La wlanta baija podri sobrepasar la
profundidad edificable en el esnacio -
libre interior de manzana solamente en
los casos en cue se permita de modo ex
nreso en la requlacidn de las zonas o

los usos.

21. Patio de parcela.- FEs la varte de su-
perficie libre situada dentro de la varcela edifica-
ble.

22. Pieza habitable.~ Es aguella aue se de
dica a una permanencia continuada de las nersonas Vo,
por tanto, todos los que no sean vestivulos, pasi-
llos Areas, deswvensas, roperos, trasteros, depdsitos
v aparcamientos.

23. Planta baja.- Es la planta infe;

(a1

rio
del edificio cuvo pavimento esti en, o vor encima de °
ia rasante oficial.
24. Portal.~ Fs el local que se desarrolla
entre la puerta de entrada del edificio v las escale
ras y ascensores si los hubiere.

25. Ragantes actuales.- Son las supertfi-

cies longitudinales de las vias existentes.

26. Rasantes oficiales.~ Son los verfiles

longitudinales de las vias, plazas o calles defini-

das conforme al presente vrovecto.
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a
de terreno comorendida entre I%éé%ﬁQgﬁgi” oficial

P

¥ la linea frontal de 1la edvflc;ET &7, Tambien en-

1)
1

tre la linea de edificacién v los restantes lin
ros de la finca. Fn el primer caso se trata de re-
tranqueo frontal; en el sequndo de retrancueo late
ral o wosterior.

28. Semisdtanc.- Es la totalidad o varte

de planta cuve vavimento se encuentra todo o en -
prarte, por debajo de la rasante oficial, v su te-
cho se encuentra en su totalidad vor encima de la
rasante oficial.

29. Solar.- Es la ‘suverficie del suelo -
apto para la edificacidn v gue cumnle las sicuien-
tes condiciones:

a) Reunir los minimos relativos a &nou-
1o médximo de desviacidn de linderos la-
terales resvecto a la vermendicular al
lindero frontal, longitud del lindero -
frontal v fondo gque se fijan en las or-
denanzas narticalares.

b) Estar urbanizado con arrealc a las -
normas establecidas en el Prsente Plan
de Ordenacidn v en los Provectos ds Ur-
banizacién gue se redacten.

30. Sétanoc.- Es la totalidad o marte de
Dlanta cuvo techo se encuentra, en +odos sus vpun
tos, por debajo de la rasante oficial.

31. Superficie edificada.- Fs 1la comnren

dida entre los limites exteriores de la construc—-

¢cidn en cada nlanta.

32. Superficie libre de edificacidn.- Es
la parte de pnarcela excluida la suverficie ocunada.
33. Ocunacidn ma&xima.- Se fidiard nor la

relacidn entre suverficie ccuvada v la de la narce
la edificable.

.
34, Superficie ocunada.- Fg la cow?"

da dentro de los limites definidos vor la n



e

subterranea v cuerpos volados

trucciones subterraneas debajo de los espacios 1
bres destinados exclusivamente a aparcamientos, -

se consideraran a efectos de estas ordenanzas, ax

cluidos de la superficie ocunada.
35. Superificie total edificada- EFs la -~
resultante de la suma de las suverficies edifica-

das de todas las nlantas,
36.

consideran adecuadoes en las zonas gue se sefialan

Usos permitidos.—~ Son los que se -

en las presentes Ordenanzas.

37. Usos prohibidas.- Son acuellos que

no se consienten por ser inadecuadcs en las zonas
gue se sehalan en las presentes Ordenanzas.

Art. 18. Ambito de aplicacidn.

Las pnresentes Ordenanzas tendri&n como ob
Jeto regular la Crdenacidn urbana v, en especial

condiciones en gue esta deberd desarrollarse en -

cada una de las subidreas delimitadas.

Art. 19. Parcela minima edificable.

l.~ Se considera como parcela minima edi
ficable aaquel terreno que cumnliendo las condicio
nes del articulo 81.2 de la Lev del Suelo, reunza

ademds los siguientes requisitos:

2} Linea de fachada coincidente con la

+

lineacidn oficial en una distancia icual

© superior a los 5 mts. en parcelacicnes
nuevas. )

b) Fondo medic, seglin vervendicular refe
rida a la mencionada alineacidn oficial
superior a 6 mts.

.o . 2
c) Superficie minima de 80 m

éﬁk"’* - /’
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2. Para resolver%g%;uaciqp, pe=telfla

v condicioMCaREbe axidha
parcela no reuna las condicion %gggggg'exlqlaas los
propletarios de los solares colindantes a laz parcela
no edificable, nodrian acudir a cualquiera de los me
dicos previstos en la Lev del Suelo.

S8i dichos prorietarios de las varce-
las afectadas, no adoptasen solucidn en el nlazo gue
prueda fijar el Avuntamiento este podrd iniciar sxoe-=
diente de exvropiacidn forzosa por razones de urba-
nismo, tanto de la parcela no edificable cormo de la
superficie necesaria de los colindantes, vara recu-

lar la situacibn.

Art. 20. Cesiones de parcela para viales,
Los nrovietarios vendran oblicados a la ce

rdo

h

sidn gratuita de los terrencs para viales de acu
a

con lo dispuesto en el articulo 83.23. de 1

|_.|

Tev de
Suelo.

Condiciones de volumen € hioiénicas.

Art. 21, Disvnosiciones gen&ricas acerca de las co

]

diciones dgenerales de volumen e hici&nica

n

-

1.- Fstas condiciones estabhlecen las limi-~
taciones a cue han de suijetarse las dimensiones de -
cualguier edificacidn, asi como la forma de medir v
aplicar estas limitaciones v las condiciones de salu
bridad e higiene.

A estos efectos se considerarg& oue toda vi
vienda se compondrd, como minime de cocina, comedor,

un dormitorio de dos camas o dos dormitorios de una

cama y un retrete v ducha, cuvas dimensionss minimas

serin:

I.- Los dormitorios de una cama, no ten—--
dra&n menos de seis metros cuadrados (6m2). Los de -
dos camas tendr&n al menos diez metros cuadrados --
110 mz).
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II.- El comedory & cuar

i

- . . . N .
drd un minimo de diez metros, euadradg
ML TOmET

Ry

ITi.- La cocina tendrd al menos cinco

metros cuadrados (5 mz).

IV.- 81 la cocina v el comedor o cuar-—
to de estar constituven una sola pieza, &sta no -

serd menor de 14 metros cuadrados (14 m7).

V.- El retrete con ducha habra de te-

- . - 2
ner uno v medic metros cuadrados (1,5 n7).

VI.- La anchura minima de los pasillos
serd de noventa centimetros (0,90 cm), salve en -
la parte correspondiente a la entrada del niso, -
la cual tendrid como minime un metroe (1,00 m.).

L.as cocinas han de ser indevendientes
de los retretes y no serviri&n de vaso entre &stos
v los dormitorios.

Los dormitorios no abrirén directamen-—
te a aguélilas. Disvondré&n, las cocinas al menos -
de una pila o fregadero v tendrdn una salida de -
humos o gases, independiente de hueco de luz v
ventilaci&n.

2.- Las construcciones sélo podré? sOo-
bresalir de la alineacidn de fachada con los sa-
lientes y vuelos cue se determinan en estas Orde-
nanzas.

3.~ Con indenendencia de lo estableci-
do en estas Condicicones Generales deherd acredi-
tarse el cumnlimiento de los requisitos exicidos
en las disnosiciones en vigor, emandas de la Admi
nistracidén Central.

CAPITULO 1. Alineaciones v rasantes. ﬂ{{?

Art. 22. Alineaciones v rasantes en todas/)as zonas:

5

= .. P o
del suelo urbano serdn las definidas en 10% nianbs &
der:

S

. v oo ]
de Ordenacidn del suelo urbano v en los Estudios’

Detalle gue lo desarrollen. 5.



a) Exteriores, o aquellas que constitu

ven el limite de la narcela edificable

con los espacios libres exteriores.

b} Interiores, o las definidas por el

fondo edificable v que constituiridn -

una linea varalela a la de fachada {a-

lineacidn exterior) a una distancia -

constante de 20 metros,

3. Las rasantes se fidardn con la pre-—
cisidn que mwermita la definigién de lag referen-
cias cartoogrdficas, estableciendose en cada caso
las definidas por los Servicios Técnicos Munici-
pales.

Para ellc losg acuerdos serdn horizont ta
les en los cruces v para el establecimiento de -
las rasantes se efectuarid con el menor movimien-

to de tierras vosible.

4., Las alineaciones v rasantes serdn -
obligatorias para todos los promietarios {pGbli-
cos © wnrivados), no vudiendeose construir nincin

edificio sin obtener previamente, sobre el terre
no, las alineaciones v rasantes cue le corresnon
da, realizandose las mencionadas ovneracicones por
los servicics té&cnicos municipales con levanta-
miento de acta v abono de la tasa correspondien-
te.

Art. 23. Aceras.

1. Todas las calles irdn oprovistas de a
ceras con un ancho minimo de 1,00 metro, vudien-
do disminuir este ancho solec cuando no fuese no-
sible el trazado de una sola calzada de 4,00 ma-
tros, siendo en este caso el ancho de cada acera
1/2 de la dimensidn residual hasta completar el
ancho total de la calzada. T

2. La nendiente transversal sera 6Q;Q.

con vertiente hacia la calzada.
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misma v su alineacidn paralela a :m
chada.
Art. 24. Chaflanes.

Se disvondrén chaflanes en todas aguellas -
esguinas donde asi se sefiale en el nlano de alinea-
cidn con un ancho minimo de 3,00 metros, con motivo -
de mejorar las condiciones circulatori
Art, 25. Alineaciones en carretera,.

En vias de penetracidn al ndclec urbanoc, -
que sean los accesos de las distintas carreteras, la
alineacidn oficial se ajustard a lo especificado vor
el MOPU o la EFxcma. Diputacidn Provincial varz las -
vias de su respectiva competencia, v de acuerdo eon -
las Leyes v los Reglamentos vigentes,

CARPITULO H.Alturab

Art. 26. Regulacidn de las alturas.

1. La altura mixima para toda edificacidn -

e e sini e, e — T

dentro de 109 limites del Suele Urbhano, s=2ri de &os -

plantas (2 volantas) icual a 7,50 mts de altura, sien-

e
N — rasars ettt
et

do la maxima permitida en planta badia de 4,50 metros.

2. La altura mé@x. se medird verticalmente -
hasta la cara inferior del {ltimo forijado.

3. La determinacidn del punto en gue se medi
réd la altura serid distinta para cada unc de los Si-
guientes supuestos:

a} Edificios con frente a una sola via.

Las alturas se tcomaré@n en la vertical del

o

punto medio de la linea de fachada, si su -

lonaitad no llega a veinte metros. Si sobre-

rasara esta longitud, se tomard a los diez -
metros del punto mds bajo de la rasante, pu-

diendose esgcalonar la construccidn en modo -
que en cada escaldn se cumnla lo establecido
o esbe pavralfo.,

b) Fdificios con frente a dos o més vfan

La altura se determinarid como 51 se trata

ra de fachadas indevendientes v con’ cumzi}~ y
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(o} Edifig%bs;éga@frentes a plazas, pargques o jardi-

nes.

Las dimensiones de las plazas no influirdn en 1la
determinacidn de las alturas, puesto que en todo mo-
mento se deberd cumplir lo descrito en el apartado 1

de este articulo.

En los casos en que la alineacidn no de frente a
vial, pero si a suelos destinados a parques o jardi-
nes, tanto si estos tienen o no acceso rodado, serdn
considerados como plazas vy por lo tanto la edificacidn
que a ellos de frente se tratard como fachada.

4. La altura minima permitida serd de una planta o de
3,00 m si la planta baja estd dedicada a vivienda v 3,50 m si

estd dedicada a local comercial.

Art. 27. Altura de piso.
La altura libre minima dn planta baja destinada a usos
comerciales o de artesania serd de 3,50 metros. La altura de pi-

's08 serd como minimo de 2,60 metros y como maximo de 4,50 metros.

Art. 28. En patios de parcela

En toda edificacidén la altura de patic se medird desde
el nivel de piso del local de cota mds baja que tenga huecos de
luz v ventilacidn al mismo hasta la coronacidn de los muros, in-

cluido el antepecho de fdbrica si lo hubiere.

Art. 29. Construccicones permitidas por encima de la altura,

1. Las edificaciones podrdn cubrirse con tejade o cubier-
ta. En el primer caso se permite la ejecucidn de faldones con pen-
diente de hasta 459 a partir del borde de forjado que determine la
altura mixima tanto en fachada como en patios, contandose como tal,
el borde del alero en fachada si estd permitido v con una altura de_
cumbrera de 4 mts. sobre la mdxima avtorizada. Se autoriza mayvores
pendientes que la indicada siempre que el volumen resultante sea ins-

cribible en el descrito con faldones a 459,




CAPITULO 3.

- Los cuerpos volados de la edificacion dsberan tener un saliente maximo de 0,50
¥y sera de forma tal que la distencia entrs la vertical dsl vuelo y el bordillo del
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Dentro del volumen de la cubid: g e la dis-
tribucidén de esnacios no habitaly os a al-
bergar instalaciones de calefaccidi==z- cndicio-
nado, cuartos trasterecs, etc., asi como al torredn -

de escalera.

2. En el caso de azotea s0lo se permitirdn
las construcciones del torredn de escalera, admitisan
dose la disposicidn de equipocs de aire acondicionzdo
o calefaccidn a la intemverie, asi cormo instalacio-
nes alimentadas por energia solar. La edificacidn o
instalacién deberd ser inscribible dentro del vo
men formado por wlanos a 45%°a vartir de los bord
del forjado en fachada v con una altura en cualauier
punto no superior a 4 mts. sobre la mixima autoriza-
da.

Art. 30 Medianerias vistas v fachadas secundaria

1. Las medianerias, fachadas ciecas v
chadas traseras, tendrén tratamientos similares
los de las fachadas vrincinales.

2. La adopcidn de alturas inferiores a la
maxima prevista (cumpliende la altura mfnima)
vard la oblicacidn de tratar 1os muros de las
colindantes que qgueden al descubierto con los mismos

materiales v color cue la Fachada.

Art. 31 S8tanocs v semisdtanos.
1. Deberén tener wventilacidn sufic
No se permites viviendas en s&tano ni semi
2. La altura libre en piezas no habitables

no podrd ser inferior a dos metros.

Entradas, Salientes v Vyuslios.

Art. 32. Fntrantes, salicntes v vuelos.

1. No se permitird sobresalir de 11 alinea
cién oficial mis que con los vuelos cque se fidan en

estas Ordenanzas.

acerado sea como minimo de 50 cm,
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no podr& ocuparse el terrenc gue.defermine el retrar
queo de alineacidn de fachada con ninguna construc-—
cidn, ni subterranea auncue se destine a avarcamien-—
tos, excluldos los vuelos. Tamooco vodrin desarro-
llarse las ramvas de acceso a los aparcamientos den-

tro de esta zona de retranqueo.

2, No se consienten terrazas entrante

)
-
Y

azoteas oue se ubicuen en la orimera crujfz a la fa-

chada.

Art. 33. Cuerpos volados en edificacidn cerrada.

1. No se permite la ejecucidn de cuernos -

volados cerrados, en todo el &mbito de las presentes
W E
Normas.

Art. 34. Balcones, cornisas v aleros.

1. En edificacidn cerrada, el salients -
méximo contado a partir del nararentosSde fachada se-
rd de 0,50 mts. en calles de menos de 10 mis de anc
y 1,00 mts. en calles de anchura superior a 15 mts.

2. FEstos salientes podréan ser ademis de cor

s

nisas v aleros, terrazas o balcones con barancilla

u

i

no opacas de 1,20 mts. de altura midxima medida desde
el pavimento de la terraza o balcdn, admitiendose la
colocacidn de +dardineras o partes ba‘zs opacas hasta
una altura méxima de 35 cms. medidos de la miéma for-
ma.

3. La longitud mi&xima de estos salientes no
superan los 2/3 del total de la fachada.

4. La altura ninima sobre la rasante de la
acera o terrenc serd de 3,00 mts.
Art. 35. Portadas, escaparates v vitrinas.

1. Tanto en la decoracidn de la olanta bada
de los locales comerciales, industriales, de oficinas
0 andlogos, como en la de 1los huecos de vortal, solo

se permitirdn sobresalir de la alineacidn oficial -

0,25 mts. Estas instalaciones respetarin la decora=_

cidn del hueco del portal, sin ocultar nincuna-de s4
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partes. En los edificios %@eﬁno sganisde uso exclusi-
LA A

IR e i
vo comercial, s6lo se autoriza d8usar con las norta-

vlanta bhaija del establecimiento, sin invadir nincunsz
parte de la inmediata superior.
2. Unicamente, en condiciones esveciales -

en que puede consecuirse una ordenacidn ds coniunto,

cha suverficie de fachada.

CAPITULO 4, -Patios. *

Art. 36. Patios libres de manzana.
Son aquellos construidcs come consecusncia
de la limitacidn del fondo m&ximo edificable.

Art. 37. Fondo maximo edificable.

1. El limite mdximo del fondo edificable =~
gquedara definido mor lineas paralelas a la alinsa

cidn oficial de fachada situadas a 20 mts. de esta.

Sobrevasados estos 20 mts. solo se mermitiridn edifi-

caciones complementarias de uso agrovecuarico.

2. A partir de esta linea no se nermitir

ninagn tivo de wvuelo.

Ert. 38. Condiciones de edificacidn en natios libresg
de manzana.

Solo podrén realizarse edificaciones desti-
nadas exclusivamente a garaie-avarcamiento, ccurando
solo la nlanta bhadia v siempre dentro de una altura -
maxima icual a la de la wlanta badia construidéjﬂ,SO
mts.

Art, 39. Patios cerrados de parcela.

1. Pn las dimensiones de los patios cerra-
dos se exiaird que las luces rectas de los locales -
habitables v no habhitahles de 1la vivienda o local -

sean, como minimo de tres metros (3 mts.) del

frontero.
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Agimismo,
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que permita 1nw

a tres metroé”

3. Bl patio mantendra Wﬁﬁic amente esta di-
mensidn minima en teda su altura.

4. Se entenderd por luz recta, a efectcs -
de lo indicado en pdrrafos antericres la loncitud de
la vervendicular al varamento exterior en el eje del
hueco hasta el muro o linderoc mds prdximo.

5. Los patios cerrados cumulirén
gquientes superficies minimas en funcidén del ntimero -
de plantas del edificio.

Fdificios de una planta..... 9 mz.

Edificios de dos Blantas.... 12 m

Art. 40. Awverturas en la alineacidn de ma

N

ana.
1. Tendrin un ancho minimo de 2 mits. v un

fondo miximo de tres, si no dan hueccs a ellas.

2. En el caso de dar huecos a ellas, se ai
mensionardn con el mismo criteric que se establece -
para huecos o natios cerrados.

Art. 41. Otreos natios.
1. Conforme a la tipologia existente en la

localidad se permitirin patios savarad

@]

s -
de la calle, unicamente por cerramiento coincidente
con la alineacidn oficial de altura minima de 3 mts.,
medidos en cada punto sobre la rasante oficial.
2. Tanto si el natio es anterior, interior
O posterior a la edificacifn, el Ffondo miximo edifi-
catorio serd el mencionado de 20 mts.
Art. 42. Patios mancomunados.
1. Se consiente la mancomunidad de natios -
ajustandose a las siquientes normas:
a} La mancomunidad gue sirva para completa
la dimensidn del patio hahrd de establecer-
se constituvendo, mediante escritura péhii-
ca, un derccho real de servidumbre sobre -

los solares e inscrbirse en el Reaistro de

s T

la Proviedad, con la condicidn de npgcoﬁemiﬁa

cancelar sin autorizacidn del Avuntamiento.
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ib) No podri, i “7‘ a m“f . %o es—

ta servidumbre en ;
% @ .
las casascuvos patiocs fpculeva este comrple

mento nara conservar sus dimensiones mini-

mas.,

¢) Se vermite la separacidn de sestos patios
mancomuanados con muros de 3 mts. de. altura
méxima a contar de la rasante del natic més

bajo.
d) Fn el caso de aue la diferencia de rasan
te, entre los distintos watics, exceda de 3

mts. el muro de separacidn sdio podré exce-

v
tF
I.l
O
3
n
n

der de 2 mts., de la rasante del »
alto. '
Art. 43, Cubiertas en patios de parcela.

No se consantirdn cubrir los natios &

ity
T
™
e

i

cela, cuando debajo de la cubierta cue se establezca
exista alolin hueco de luz o ventilacidn correscondi
te a pieza habitable.

Art. 44. Accesos a los patios.

Toedos los vatics deberidn tener acceso.
Art. 45, Condiciones de los locales.

Toda pileza habitable tendrd luz v ventila-
cidn directas por medio de huecos de suverficie total
no inferior a un octavo de la que tenga la rlanta del
local.

Art. 46. Chimeneas de ventilacién.

1. Se vermitirdn las chimeneas de ventila-
cién en retretes, cuartos de bafo, locales de calefac
cién v de acondicionamiento de aire, escaleras, des-
pensas v garajes. Tanto las de desrensa como las de -
garajes, calefaccidn v acondicionamiento de aire, sé-
1o pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con
exclusidn de cualquier otro.

2. 'Las chimeneas tendri&n una superficie mi-
nima de 1 mz., siendo su lado minimo de 0,70 mts. 8Sus

caracteristicas deberdn permitir un facil acceso V. =

una wperfecta limpieza.



“ CAPITULO 5.
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3. Las chimeneas c@m E SEL

o

u
mts., deberin tener comunzcacﬁén 1nteri
V

terior © patic, con una secc1on%miha%a‘

T Wi '."

superficie v ancho no inferior a 0,10 mts.

4. Podr&n sustituirse estas chimensa

n
o
0
H

instalaciones tipo "shunt" u otras instalaciones adg
cuadas, que cumpliendo especificaciones tdcnicas

sean autorizadas previamente por el Avuntamiento.

"Portales v escaleras.

Art. 47, Portales.

1. El peortal tendrd desde el hueco de entra

da hasta la escalera principval, un ancho minimo de -
2,00 mts. siendo como minimo el hueco de entrada al
mencionado portal de 1,30 mfs. de luz. Deberd desta-

~h

§..J.
5

a1}

al

[

carse en fachada de los restantes huecos de

2. Queda vrohibido el establecimiento &
a

n o
i

cualguier tipo de comercioc en los portales de 1
fincas.

3. BEn los edificios en aue se prevea la ins
talacibn de calefaccidn central, vodrin vermitirse -
troneras o tolvas en sus fachadas, s o)
afecten a los espacios libres de usc pGblico.
Art. 48. Escaleras.

1. Salvo excepciones cue vendrin dete

r
das en la reglamentacidn de ciertos usos, las escale

m

b
o
M
o
3

ras de utilizacidn por el piblico no nodrén +
ancho inferior a 1,10 mts. Los peldafos tena;é, una
huella minima de 28 cms. v una contrahuella o tabica
de 17,5 cms. siendo el nfimerc max. de escalones por
tramo de 15.

La altura méxima de la barandilla serd de -
0,85 mts.

Se prohiben las escaleras compensadas v las
mesetas martidas.

Solamente las escaleras interiocres = vivien

das tendré&n desarrollo, ancho v medidas de nbléaﬁ

libres.




CARPITULO 6

.

"Normas constructisvas gener

Fn las edificac 'aasta de

§f é«‘b
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tas

se admitird la luz vy vent1lac%’mﬂce
NIES
con superficie éﬂmpiaﬁta gupe-

dio de lucernarios,
rior a un medio de la qgue tenca la caja de escalera.
Fn este caso la dimensitn minima del hueco central -
de escalera gerd como minimo de 0,60 mts.

3.

siguientes condicicnes:

Las escaleras de sdtanos cumnlirin las

a) No nodrién comunicarse directamente con
locales comerciales, sbétanos o semisdtancs
debiendo existir un vestibulo intermedio -

con puertas incombusti
construidas
b) Bl ancho
tramos seri
huella v la

formes en toda

con material
™

de escalera en c n
como minire de 1,10 mt
contrahueslla o tabi

la altura de la escalera, -
nrohibiendose el neldareado commensado v -
no nudiendo sobrevasar la
ni la huella ser inferior
La escalera tendrid un oio de
ma de 20 cms.

ales

Art. 49. Desmonte de solares.

Todo solar cuvo terreno eshe
encima de la rasante de la via viiblica
montado. Se tendrd&n en cuenta para ello,
tes normas:

1.

serd determinada nor los fervicics Técnicos Municipa

les.

2. Las excavacicones necesarias nara la ex-
planacidn del terreno, sz ajustaran en caso de no -
preverse sdtanos o semisdtanos, a la rasante cue se
obtenca con arreale al nérrafo anterior.

3.

ra de manera aque no 8¢ entorvezca la via oub1

La etecucidn de las excavaciones se na~

con materiales, macuinas u otros elementos

preciso utilizar. Se evitard en lo nosikle

cidn de wnolvo para lo cual si es necesario,

decerd el terreno.
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Art. 50 Derribos

1. Los derribos se ve:aigcﬂran % 1As prime-
ras horas de la manana, hasta %ﬁef%;sﬁ en verano v
hasta la diez en invierno, ovrohibiendose arroiar los
escombros a la calle o aplicar canales v tolvas an -
las fachadds . La Direccidn Facultativa, la pronie-
dad el contratista o £l personal a sus &rd e

ar
gln el caso, seran resnonsables de los dafos

[t
n
f

st
4
i

o
originen nor falta de nrecaucidn. Fste horaric no
ser modificado, vrevio informe de los Servicios Téc-
nicos municivales, a veticidn del vropietarioc v con
el visto bueno de su Arguitectc, cuando ©wor razones
de alejamiento del centro de la nlblacid oY Lran-—
sito, etc., justifiguen la excencidn en la arlica-
cidn estricta del horario se”alado.

2. En el interior de las fincas nuedan hacer
se los derribos a cualquiey hora, siemnre aus no cau

sen molestias.

3. Cueda nrohibida la utilizacidn de exolosi
vVOs, Salvo en ¢casos muv esveciales, cue necesitarid -

autorizacidn exnresa.

4. Los materiales procedentes de derribo
cualquier clase de obra se transnortarin e
los convenientemente dispuestos vara evitar el de

prendimiento de escombros v volvo en el travecto.

Art. 51, Apeocs.

1. Cuando nor derribos u obras en una odifi-
cacidn sea necesarioc avear la conticua, se solicita-
réd licencia por el proovietario de esta, expresande -
en una Memoria, Ffirmada por facultative legalmente -
autorizado, la clase de apeos gue se vavan a elscu-
tar acompanando log nlanos necesarios. En caso de nge
gativa de dicho provietario a rezlizar las obras de
aveo se podran llevar a cabo directamente nor el due

no de la casa cue se vava a demoler o acuella donde

so havan de edecutar Ias obhraas, ol cual deberd gmli”‘

citar la ornortuna licencia, con el compromiso fo)ﬁa1
de sufragar, si vprocediere, la totalidad de los ﬂ@gJﬁ

; 1
tos que ocasione el avec, sin pertiuicio de Fu@,bwedﬁj

2;.




reclamar los gastos oca81onad
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Lo i BETRT fr : =
o # Y=y Cuando las obras afecten a una m@é&ggafla se estaré
R a lo establecido, sobre estas servidumbres, en el -
e 0O

b2 2 wi Cddigo Civil,
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2. EBEn todo caso, cuando se vava a comenzar
un derribo o vaciado importante, el vrovnietaric ten-
drd la obligacidn de comunicarlo en forma fehacie
a los de las fincas colindantes, por si debe adoptar
se alguna vprecaucidn especial.

3. En caso de urgencia por velicre inmedia
to podrédn disponerse en el acto, nor la Direccidn Fa
cultativa de la wnroniedad, las avees u obras conve-
nientes, auncue consistan en tornanuntas exteriores,
dando cuenta inmediata a la Alcaldia correspondiente

de las medidas adontadas vara la sequridad niihlic

~

sin perjuicio de solicitar la licencia en el pl
de cuarenta v ocho horas sicuientes v abcnar los de-
rechos que proceda. Icualmente el Araquitecto Mu
ral a quien corresvonda exigird aque se realicen los

apeos u obras gue estime necesarios.

Art. 52. Vallado de obras.

1. En toda obra de nueva nlanta o derribko

y en las de reforma o conservacidn que afecten a las
fachadas, habrd de colocarse una valla de proteccidn
de 2 mts, de altura, como minimo, de materiales que

ofrezcan seguridad v conservacidn decorcsa v situad

[oN)
6]

a la distancia mdxima de 2 mts. de la alinesacidn o<l
cial. En todo caso deberd cuedar en la acera un Daso
libre de 0,60 mts. de ancho nara peateones.

2. S1 con la anlicacidn de las condiciones
anteriores resultara un ancho inferior a un metro -
dentro de 1a valla, o cuando por civrcunstancias esSDe
ciales no se haca aconseiable la anlicacidén de di-
chas normas, el técnico municipal corresnondiente £i
jara las cavacteristicas de la valla, pudiendo orda=

nar su desaparicidn total en el momento en cue
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que permita el transito nor la acera v ofrezca las
debidas sequridades para la circulacidn en la via
piblica. En cascs especiales en gues el técnico lo
considere indisvensable, vodrin adovntarse s

de caracter extraordinario.

-

3. Neo se consentirid cubrir el esnacio de
la via pGblica iimitado por la valla

4. Cuando las obras ¢ instalaciones oue-
dan suponer, en si mismas o en su montaje, un neli
gro para los viandantes, se exigird durante las ho
rag de trabajo la colocacidne.en la calle de upg -
cuerda O valenque con un overario que advierta el
peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo
aconseijen, podrd limitarse el trahajo a determ
das horas.

5. Fn las zonas en que sea oblicatorio =1
retranauec, la valla se colocard en la alinea
oficial. No serd obhliacatoria cuando estd construido
el cerramiento definitivo.

6. Serd obligatorio la instalacidn de lu-
ces de sernalizacidn con intensidad sufici

da extremo o dnoulco saliente de la vallas

7. La instalacidn de vallas se entiends -
siempre con caracter orovisional en tanto dure la -
obra. Por ello, desde el momento en que transcurra
un mes sin dar comienzo a las obras, o estén inte-

rrumpidas, deberd suprimirse la valla v dedjar libre

la acera el triansito oiblico.

Art. 53. Construcciones provisionales,

1. En el interior de los solares, en los
que se vavan a efectuar obras, se permitirin, con -
caracter wrovisional, construcciones dentro de las
alineaciones de las lineas de edificacidn, destina- %
das a vuarderias, depdsitos do materiale

5
tos de la construccidn v pisos pilotos. EI

miento de la licencia de la obra vrincipal

implicito la autorizacién para realizar las
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2. Dada la nrovisionalidad de egtas cons-
trucciones, deberé&n ser demolidas a la terminacidn de
la obra principal, asi como en el caso de anulacidn o

caducidad de licencia.

Art. 54, Maquinaria e instalaciones auxiliares de o-
bra.

Los elementos de esta naturalera, &n las o-
bras de construccidn, habri&n de ser obieto de .zutori-
zacidn municipal vpara su funcicnamiento, ¢on caracter
provisional, v deberdn cumplir la normativa vigente -

-
sobre proteccidn del Medic Ambiente, contra lz emi-
sidén de ruidos e incontaminacidn atrosférica.

El Avuntamiento podrd exigir, certificado -

o -

de la instalacidn al técnico competente, cuando 1

considere oportuno.

Art. 55. Cimientos.

1. Los paramentos exteriores de los cimien-—
tos que den a fachada, coincidirin con la ali
oficial de esta en una vrofundidad minima de 1

2. Por debajo de esta profundidad, podrin -
invadir el subsueloc de la calzada (sea rodada o VEELO
nal) en 0,50 mts., a partir de la mencionada alinea-
cidn oficial.

3. S1i como consecuencia de las exgavaciones
para la cimentacién se descubrieran restos arquedloai
cos, objetos artisticos o cualauisr otro tivo de ele-
mento que nudiera ser objeto de catalowacién coro de
interé&s histérico-artistico o arqueoldcico, el vrowvie
tario del terreno quedard oblicado a dar cuenta al -
Avuntamiento, quien, previo levantariento del acta co
rrespondiente e informe favorable de la Comisidn Pro-
vincial de Monumentos v otros Organismos comcet@ntes
en la materia, adoptard las medidas oportunas en caam

caso, de acuerdo con las disposicicnes V’GQﬂtES 5 ES“'

te respecto,



Art. 56. Estructuras.
1. Las e%truCturaé s las @dgkwcacfon es de-
beradn estar formadas nor magéﬁﬁai sflncombLs ibles,
2. En caso contrario, deberin justi
suficientemente las causas v, en todo caso, &1
tamiento se reserva el derecho a la ¢

licencia.

Art. 57. Cerranmientos,

1. Todos los solares deberin estar cerrados
con arreglo a las condiciones que nara cerramientos
se sefialan en estas Ordenanzas. FEl Avuntamiento po-
dréd exigir, asimismo, gue ge cierren otras vronieda-
des, aunque no tencan la calificacidn e solar. La ©
blicacién de cerrar comienza en el momento mismo de
tener accesc piblico el solar en cuestidn. La cerc
deberd estar ejecutada transcurridos como maxi imo, -
seis meses de iniciada la edificacidn.

2. El cerramiento deberd situarse en la a1li
neacién oficial.

- "

3. La cerca, en definitava, habr3 de ser de
pledra, mamposteria o material similar. &1 25 vrovi-
sional, tabigque revocado de morterc v refcrzado

nies derechos de madera, hierro ¢t hormic

o
Se considerard gue habrd de curmplir con las ondicio
nes de definitiva la cerca de +todo solar, transcur

Y

dos dos afios desde cue merezca tal calificacidn.
quellas parcelas que, vpor no cumplir las condiciones
de florma o tamafo, no pueden ser solares, habrin de
ser valladas siemnre de modo definitivo.

4. La altura minima de los cercos deherdn -
ser de dos metros; tomada esta altura en el runto me
dio de cada fachada. $i las cotas extremas de la ra-
sante de la acera o terreno difieren en mis de un me
tro, se dividird la lonocitud total en seccionas oue

no produzcan diferencias extremas de més de unwm %ro‘
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diata, serd obligatorio el cerr

situandolo icualmente en la alineacidén oficial. Tal
cerramiento deberd llevarse a efecto en un vlazo de
seis meses, contados a partir de la fecha da conca-
sidn de la licencia de derribo.

6. Si se dejase sin cumpnlir la chlicacidn
regulada en el avartado 2, despues de averc s
propietario o remresentante, la cerca sed cons+ruida
por la Brigada Municinal, con carco al nroni

de la finca.

Art, 5§. Protecciones.

Los balcones, wventanas, escaleras v terr

!]J

zas estardn dotadas de barandillas o protecciones a

dacuadas.

Art. 59. Aislamientos.

1. En todo edificio, instalacidn o

¥}
F

ft

“

1

For

—
T

Lent

I I

dad de cualouier clase, se asecurarid el aislar

C)

de la humedad, térrico, contra el fueco v actstico.

2. Los aislamientos contra incendics deba-
rdn soportar las pruebas de un fueao tivo, de acusr-
do con lo establecido en la Normas de Pecomendacio-—
nes I.S.0. (Oraanizacidn Internacicnal de Normaliza-
cidn), cuva correspondencia en las Norras UNE asid -
reflejada en la 230%3, debiendo ajustarse a la Norma
NBE-CPI- 82 de condicicones de proteccidn contra in-
cendios en los edificios.

CAPITULO 7. Dotaciones v Servicios.

Art. 60, Agqua.
Todo edificio deberi tener en su interio
agua corriete votahle. Las viviendas tendrin una do-

tacidén minima de 100 litros por habitante v dia.

Art. 6l. Eneraia eléctrica.
Todo edificic deherd estar dotado ae la,qe .....

cesaria instalacién de eneraia eléctrica,

bra de cumnlir la reglamentacién vigente s

teria. En el caso de existir centros de tran




=1%n, no se
do sdtano v o

en cuanto a insonorizacidn, te?m cas, vibracioconssg, -
ventilacidn v securidad, no pudiendec ccuwar la via
rlblica con nincuna instalacidn auxiliar. Podrin u-
tilizarse estas instalaciones auxiliares en la via

oliblica cuando en el centrc de transformacidn s

0]
|

prevea la instalacidn de un cuadro de mando para =1
alumbrado pGblico © no sea posible su aceceso facil-

menté desde el exterior.

Art. 62. Evacuacidn.
Las aquas pluviales v las sucias oprocedan

C
tes de los servicios serén recocidas v eliminada

n

conforme sehalen las disposiciones vicentes,.

Art. 63. Calefaccidn, acondicionamiento de aire, -
agua caliente, gas, telé&fono, televisidn, pararra-
vos., etc.

1. Fstas instalacicnes v los accesorios,
depdsitos de comhustibles, tanaques nodrizas, conta-
dores, etc., deberdn cumpnlir con las condiciones vi
gentes, v ningln caso vodrén constituir meligro o -
molestias para los vecinos.

2. Serd nreceptiva la instalacidn de co-
rrectores de humos v cgases en todas las chimeneas -
de calefaccidn.

3. Podrén vmermitirse troneras o tolvas en
las fachadas ¢ portales de los edificios cuando se
prevea la instalacidn de calefaceidn central, sin -

afectar a los espacios libres de uso oiblico.

Art.64. Servicios de carteria.
Todo edificio disvondri de buzones vara -
la correspondencia, de acuerdo con las normas viaoen

tes.

Art. 65. Antenas colectivas,.

noto gucesivo todos 1os edificios de nue
va construccidn, de mis de 4 viviendas, irén
tos de antena colectiva para los recentores
visidn instaladas seclin la Wormativa viaenhejque;*

requlan.




CAPITULO 8.

34

Condiciones de las

Toda clase de instal
mos, chimeneas, conducciones,
etc., se realizaradn en forma aue oaranticern,

vecindario como a los viandanteas, la suvnresidn
lestias,

Art. 67.

olores, humos, vibraciones, ruidcs, etc.

Sefializacidn de finc
Toda edificacidn deberd estar conveniente-—
mente senalizada con el nimerc aue le corresponda de
la via en que esté situada, perfactamente visible du-

rante el dia v la noche.

Edificios afectados nor estas Ordenanvas.
Art. €8. Obras en edificics fuera de Qrdsnacidn.
i. De acuerds con lo determinado en la Lev

del Suelo en los edificics e instalacico

con anterioridad a la avrobacidn de las

denanzas, cue resultaran disconformes con las

serd calificados como fuera de Ordenaci®n v no nodrin

realizarse en ellos obras de consclidacidn, aumento -

de volumen, modernizacifn o incremento de su valor de
8]

expropiacidn, vero si las pequenas reparaciones

exigen la higiene, ornato

ja
fot
[
=
o
0]
o)
=

vV conservacidén
2. A estos efectos se considerarin

consolidacidn aquellas cue afecten a elemen

turales, cimientos, murcs resistentes, pilar

nas, foriados v armaduras de cubierta.

3. Por ovecuefas reparacliones se
sustitucidn parcial de forjados cuando

2l 10 por 100 de la superficie totzl edificada, v la

de los elementos de cubierta siemore cue no exceda del

10 por 100 de la sunerficie de esta: eva

. P 2
Cuagion dg a=-

quas; repaso de instalacicnes; r

(3

paracidn de aalerizas:
&

tabiques, sin cambio de distribucidn: reparacién &
a

rramientos no resistentes; revocos v chbras de

miento,

¢ 277 ///u%—aa&f. 7

-
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CAPITULC 9.

‘Condiciones que deben reunir las obras de urba

4. Sin embargo, eng g

© e e

v : et .
drdn autorizarse obras vparci

cuando no estuviere vrevista

licidn de la finca en el nlazc de guin

o @

tar de la fecha en que se pretendiese r
Art. 69, Obras de reforma.

1. En fincas que no esten Ffuera de Ordena
c10n se consentirin obras de reforma, amnliacidn v -
consolidacidn de acuerdc con las condiciones cue se
establecen en estas Ordenanzas.

2. Para las obras de reforma, v a 1los efec
tos de tramitacidn de licencias, se entenderi com
obra mayor acuellas que suponcan modificacién de ele

s

mentos estructurales v obra menor, las restante

cidn.
Art. 70. Condicicnes minimas de urbanizacidn.

1. Las condiciones minimas de urbanizzcoidn
serdn las siguientes:

Calzadas vy naseos: estarin pavimentados
en forma definitiva v encintadas las azce-
ras,

En caso de gue wor razdn de las nrovias o-
+

,;t
i
bras de construccidn de edificac

s

Q

"
i3

a Q -

por cualqguier otra causa, sea bre

b

ble -

h
()

X

que el pavimento no esté totalmente fermi

"nado deberd justificarse este asoact
tando el compromiszo de su terminacidn Tor
parte de quien corresvonda o de la parte -
interesada en la calificacidén.

Las calzadas v paseos, disnondrin de -
instalacidén de alumbrado piblico, de acuer
do con los criterios cue seale el Afunta*
miento y con niveles luminosos cue no Do~
dr&n ser inferiores a 10 lux.
~ Abastecimionto de acquas; deberd noder ha
cerse a vartir de la red ceneral de D :

bucidn, con dotacidn carantizad

fw

100 litros por wmersona v d7a. No

en consideracifn a estos efectos




indicado.

- Pvacuacién de acuas: Del

zarse a la red Municina
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siendo acentable a esto

do a rozos nearos, galerias filtrantss o -

cualguier otro sistema cue no sea =1 indi-
cadoc.

= Suministro de eneraia eléctrica: Deber

disponerse del mismo a nié de solar v en -

la potencia necesagia o dustificar su dis-
ponibilidad mediante compromisc con la co-
rrespondiente Compahia Suministradora. Por

1o aue resmecta a las previsiones de poten

cia se estard a lo disoussic en las ore

siones ™inimas de Provectos de Obras Ordi-
narias de estas Mormas.

2. El Avuntamiento, en suelo urbano, wodri
condicionar la concesidn de licencia de edificaci®n
al paco por adelantadc del coste de las obras de in-
fraestructura nrecisas nara el cumplimiento del apar
tade 1.

-~

CAPITULO 10." Servidumbre v conservacidn de la Fdificacidn.

Art. 71. Servidumbres urhanas.

.M

Fl Avuntamiento podri instalar, sun

a1

;

[

=
a1
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n

M o

St
fv |

modificar, a su cargo, en las fincas, v los proo
25,

rios vendré&n oblicados a consentirlo, soportes

les ¥y cualguier otreo elemento al servicio de 1z

W

1

}-.3.
I

i

dad. Los Serxrvicios Tdcnicos Municivrales procurarin -

-

evitar molestias v avisarin a los afectados con l1a

mayor antelacidn que cada caso vermita.
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1. Las fachadas de$§é£$¥av.'»_
privados, asi como sus medianerias v naredes
bierto, aunque no sean visibles desde la via
deberan conservarse en las debidas condiciones de
giene v ornatc. Los provietarios vendrin obklicados a
proceder a su revoco, pintura o blangusado siemnra -
gue lo disvonca la Autoridad Municinal, nrevio irnfor-
me del Servicio Técnico gque corresnonda

2. Se oblicarid a los provietarics de 1=

0

o

11
quier clase de edificaciones a conservar todas laz -
partes de la construccidn en verfecto estade de soli-
dez, a fin de que no nuedan comprometer a la seouri-
dad piklica. "’

3. Todos los ciudadanos tienen derecho a -
denunciar a las Autoridades Municinales los edif
gue adolezcan de falta de hiciene v ornato, los cus -
amenacen ruina o acuellos gque nudieran ocasiona
el mal estado de sus elementos commonentes (ramates,-
chimeneas, cornisas, etc.) alagiin dafo.

4. Los Técnicos v Agentes de la Policia iu-
nicipal tendrédn la chlicacién de denunciar ade
los hechos antes citados, los edificios gus se halle
en mal estado de conservacidén nara o O
informes facultativos necesarios, en los cue d
al detalle los elementes ruinosos v la
que sea vreciso edecutar, se pnroceda nor sus duef
despues de oidos, a derribarlos o repararlos e
plazo que se fije.

5. 81 existiera neliaro i
derd comfnrme a la necesidad cue el cas
vo efecto la Alcadia Presidencia ordenard a la orovie
dad la adoncidén de las medidas necesarias vpara evitar
dafios v verjuicios a las versonas o0 cosas. Si el pnro-
pietario no ejecutase dicha orden en el vlazo ous sa
senale, el Avuntamiento procederi a 1z ejecucidn sub-
sidiaria, de acuerdo con lo previsto en los articulos

104 yv 106 de la Lev de Procedimientos A&mini§tiétﬁvos.
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En el momento de Latgps

de urbanizacidn cue se cedan al
probara si los servicios e instalaciones, etc.
como los espacios libres v zonas asjardinadas cue no -
hayan de ser cedidas al Avuntamiento, se encusncran -

en las debidas condicicnes de seguridad, salubridad v
i

ornato niblico. Posteriormente a este acto, la oLl'qi
cidn de conservar los esvacics libres vprivados seri -
de cuenta de los provietarios o copr vietarios, en su

caso, debiendo hacerss constar e
dicidn en los Istatutos de 1z Comuni
miento vigilard el cumplimiento de estas oblicaciones

nudiendo en caso de cue no se efectuas
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realizar su conservacidn con carco a 1
las fincas. No obhstante , mediante el onoroun o
nio, podrd establecerse que la conservacidn de los es
pacios likres de uso othlico se realice a carco d
particulares.

a

3. " Normas Estéticas,

Art. 74. Condiciones generales estdticas.
1. La resronsahilidad del
de la ciudad corresnonde al Avuntami
to, cualauier clase de actuacién aue le afecte deberi
someterse a su criterio, que se acomodard a lo e
cido en la Lev del Suelo. Consicuientemente el Avunta—
miento nodrid denecar o condicionar las licenc
cbras, instalaciones ¢ actividades aque resulven in
venientes o antiestéticas.,
2. Las nuevas construcciocnes deherin resnon-
der en su comwosicidn v disefo a las caracteristicas -
dominantes del amhiente urbanc, de acuerdo con lo dis-

puesto en la Lev del Suelo. Por todo ello se limitar

el uso de los materiales en exteriores: no vermiti

ando
se el ladrillo visto, ni el avlacado de terrazo o wvie-
zas ceramicas en fachadas, asi como fibrocemeﬁﬁbs o si.

milar en cubiertas. ol
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jco pero tambien en color
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5%

‘pinterias queda excluido el aluminio

rial erfoscados v encalados,

ocre © siena.

e
ral, utilizando preferentemente el hierro nintads o —

la madera.

'Normas de conservacidn de valores arguneoldcicos e hig

tOrico-artisticos.

Art. 75. Conservacidn de valores araueoldoicos e hisg

-

tOrico~artisticos.

1. Cuando ge vroduzcan hallazoos de interes
arqueoldoico, histdrico- rtisticos, las licencizs o-

W

torgadas se considerardn extincuidas, debiendo ser 1

terrumpidas las obras en el mismo memento en que ava-
rezcan indicios relacionados con el vosgible hallazgo.
En tales casos para la reanudacidn de las obras ; Serz
precisa licencia especial del Avuntamiento, que otor-

gard previos los asesoramientos nertinentes.

2. Si la naturaleza de los descubrimientos
lo requiriese, podra el Avuntamiento vroceder a la ex
propviacidn de la finca,ysi 1o quzga onortunc, rec
la coclaboracidn del Ministerio corvespondisnta.

3. Serd chieto de atencidn esvacizl las o-
bras de reforma interior, demolicidn, recalzo o vege-
ria, que se realicen en las fincas en cue nue
sumirse hallazgos de interéds o se encuentren inclui-
das en el orecatidloco.

Normas para el otoragamiento de licencia.

Art. 76. Necesidad de Previa Licencia.

1. Estarin suijetos a licencia los acto
edificacidn v uso del suelo, tales como las parcela-—
ciones urbanas, los movimientos de tierra, o
de nueva planta, modificacidn de estructura o aspe
exterior de las edificaciones existentes, la »nrirera

utilizacidn de los edificios v la modificacidn-

on-d
uso de los mismos, la demolicidn de construcci@ﬁes
E
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. del dominio nihlico.
R
e 2. La competencia parsz otorogar licencizs -

corresponde al Avuntamiento, salvo en los ca
vistos en la Ley del Suslo v el onrocedimisnto se a-
justard a lo convenido en la Leaislacidn de R3cimen
Local.

3. Bl Avuntariento podrd exicir el cumnli-
miento de las condiciones imnuestas en las licen-
cias como contenido onreceontive de ellas, vosi la ~
condicidn carga o modc afectére de tal forma a la -
licencia cque sin ellas no cupiese su edjecucidn o -

exigiesen una actuacidn vrevia del solicitante, sa

vo en el supuesto de ejecucidn de la urbanizacidn a
gue se refiere el articulo 79 de estas Normas, se -
entenderd que la licencia ha sido denecada v cque 21

documento tiene carfcter informativo, debiendo otor

garse la licencia una vez cumplidon lo nrescrito

4. En los actos promovidos vor Sroancs -
del Estado o entidades de derecho »nthlic o, sSe e
réa a lo sefialado en el artfculo 180 de la Ley del -
Suelo.

5. Fn ninclin caso se entenderfn adouiri-
das por silencio administrativo facultade
tra de la Lev del Suelo o de los Planes

o Provectos.

Art. 77. Aptitud del Suelo vara su utilizacidn.

1. Para la obtencién de licencia v subsi-~
guiente utilizacidn del suelo, es necesaria su aoti
tud fisica v la nosibilidad Fformal de octorcamiento

de la propia licencia, respectoc del mismo.




. En el suelo
de las edificaciones provi
el articulo sicuiente, no se ©»
la parcela merezca la califica
al articulo 82 de la Lev del
re la ejecucidn simultanea de
caclidn con los recuisitos del
mentc de Gestidn.
Art. 78. Autorizaciones provisionales a precaric.

1. No obstante lo seralado en el articulo -

precedente, podran autorizarse u v obras justifica

m
C
HE

das de caracter provisional, a precaric, en los térmi
nos previstos en los nﬁmeresyE v 3 del articulo 583 de
la Ley del Suelo.

2. A los efectos de cumplimiento de las an-
teriores previsiones legales, se deherd:
a) Justificar mediante Mermoria la vrovisio-
nalidad de las obras v sl hecho de gue no -
dificulten la edescucidn del P.D.S.U., Memo-
ria que serd informada vor el Arguitecto Mu
nicipal o Tédcnico compatente
b] Otorgar wor el wveticiecnaric, antes de 1a
Iiniciacidn de las obras, documento piblico

referente a la renuncia a toda indermnizacidn
]

i

v al comnromiso de demolicidn, ous ser
"D

[
Y

crito en el Registro de
certificard la inscrincién, rara su crasenta
cidn en el Avuntamiento, como recauisito de -
eficacia de la autorizacidbn municipal.

Art. 79. Licencias condicicnadas a la eijecucidn de -

obras de urbanizacidn

ot
O
it
ot
N
43]
¥
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n

1. Ademds de la vosihilidad de au
de construcciones destinadas a fines industriales an -
suelo urbanc que no sea sclar, de acuerds con ¢l nime-
ro 2 del articulo 83 de la Ley del Suelc, vodrd edifi-
carse asegqurando la ejecucidn gimultanea de 1a urbani-

zacidn, de acuerdo con lo que indica el ﬁﬁ“evo,i”aai -

citado articulo 83 v su desarrollo r@alan01t?§,'
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2.
cue ta lo siquiente; en tanto ?;gse O:ﬁﬁ%ﬁ;
punto a las previsiones reaglam é§£§51a53?ig .
a) Que la caucidén coﬁéigﬁéﬂénfuna suma de

positada en el Avuntami eng , aval banca-

¥Yio o carantia hivotecaria, en laz cuantia

a determinar po o

Municipales, del importe de las ohras de
e ad

rbanizacidn precisas, incrementadas en -

un 25 por ioo0.

b} Oue la ejecucidn de las obras de urba-
nizacidn se acredite antes de tres mesas
de terminada la construccidn, sierndo su-
pervisada por los servicios técnicos muni

civales, a los efectos de s
cancelacidn de garantias, en todo o sn -
parte.
Art. B8O0. Licencias condicionadas en los noliconos
en régimen especial.
1. La concesidén de licencias an 10s polf-
gonos en ré&gimen especial del sueio urba anoc, esiar
sujetos a la previa cesidn nor parte de la or
al Avuntamiento, de los viales, zonas vardes, v equi
pamientos gue se refledan en el Plano de Delimitacidn

en la cuantia v usos asignados.

2. Asimismo v antes de la conceszidn de

licencia, el onrovietario de los terrenos estari ohl
gado a la ejecucidn de la urbanizacidn total del no-
ligono correspondiente, mediante el orortune provec
to de Obras Ordinaria.

3. Las obras de urbanizacidn serdn
visadas en todoc momento npor los Servic
Municipales, seqln lo especificado en los jekalosts
técnicos correspondientes

4, Podrédn concederse licencias condicicona
das a la ejecucidn de las obras de urbanizacidn de -

acuerdo con lo especificado en el artfcoulo anterior

Art., 81, Publicacién de las licencias

1. De acuerdoc con lo previsto
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DO .'

APECD

{nuncios v en el Boletin Oficial de la Proviacia

‘el Boletin de informacidn municipal, indicandc n

SECCION

6.

bre del solicitante, emplazamiento dal inmusbls vooL
jeto de la licencia, sefalando en las de edificacidn

el nimerc de plantas.

ped

2. Ademds, se notificari
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c
negacidn al solicitante v a todos los aue havan com-

varecido en el expediente.

Art. 82. 1. E1l Alcalde dispondri la
los efectos de una licencia, Ycon varalizacidn c= o-
bras, cuando la misma constituva manifiestamente una
Infraccidn urbanistica grave, a tenor del Raclarenio

2. En el mismo sucuesto de infrac
corporacidn municival debari revisar las 11
dentro del plazo de cuatro anos desde su gxpedicidn,
a traves de alguno de los procedimientos del articu-

8 s

1o 110 de la Lev del Procedimisntos Admini

Otras intervencicnes municinales.

Art. 83. Ordenes de eijecucidn de obras.

El Avuntamiente nuede ordenar la edec
de ohras en base a la securidad, salubridad v ornsto
piblicos, asf como las de conservacilén o reforma de
fachadas o espacios visibles desde =1 exXterior, en -
los té&rminos recogidos en los articulos 182 v 182 de

la Ley del Suelo.

Art. 84. Suspensifn de obras sin licencia.
A este efecto, se estard a 1o prescrito e
los articulos 184 v 185 de la Lev del Suelo.
Art. 85. Actos de edificacidn v usco del suelo sobre
zonas verdes o esvacios libres.
Resvecto a estcs actes, cuenten o no con -
licencia, so cumnlird con lo sodalado on el articulo

188 de la Ley del Suelo.
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TITULO IV. DISPOSICIONES

Art. 87. Disposicidn Transitoria Primera.

, Los edificics industriales en Suelo urbano que se encuen-
tren en dreas cuya previsidn de uso no los permita, podrdn seguir
en su actual actividad, hasta tanto el presente P.D.S.U., permanez-
¢a vigente y no se promueva nueva figura urbanistica de rango supe-

rior.




Art. B8. Vigencia y observancia del P.D.S.U.

, Desde la fecha de publicacidn, en el Boletin Oficial de
la Provincia de la Aprobacidn Definitiva de este P.D.S5.U., sus
prescripeiones son de obligatorio cumplimienteo en la totalidad del
Términe Municipal, con prevalecencia a cualesguiera otras aproba-~

das con antericridad.

Art. 89. Seflalamiento de priorxidades urbanisticas.
En el plazo de dos aflos desde su aprobacidn el Ayuntamien-
to seflalard las prioridades en la redaccidn y aprobacidn de Obras o

estudios de detalle si fueran necesarios.
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NOTA: Contra el acuerdo de la Comision Provincial de Urhanisso,

Pa 3

73229

por el que se aprucha

el Proyecto condicionado a que el planc de alinsaciones recoja la alegacion hecha
an su dia por [}, Rodelfo Criado dal YAdo y D Gloria Fornandez Ramirez, que afectan
a la linea de acerado y editicacion de las fincas nis 30 ¥ 32 do la ¢} Calvo sotelo,
an el sentida de que dicha alinsacion quada definido por uns rects que enlaza la
la esquina derecha de la finca n% 30 con la esguina derecha do la verja de ladrillo
de la finca n® 34 propledad de Sres Comendador.
El ayuntamiento de Retuerta del Bullaque ha interpuesto ante el Consejerc de Politi-

- ca Territorial recurso de alzada, por lo que la redaccion definitiva de esta alinea-

vendra determinada por lo qua se soflale on el fallo da aquel o en el del recurso
contenciesoe administrative que, on su casc, pudiera interponerse.
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