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Del PROYECTO DE DELIMITACION DX SUELO URBANO DE RETUERTA
DEL BULLAQUE.

INDICE DE LOS DOCUMENTOS DE ESTA MODIFICACION
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1- Memoria informativa
2- Memoria justificativa

ANEXO 1: Cuadro de Superficies

- NORMAS URBANISTICAS

ANEXQO 2: Articulos y Normas no modificadas que se citan en esla
Modificacion.

- ANEJOS
ANEJO 1 Carreteras.

ANEJO 2:  Vias pecuarias.

- PLANOS

1- Base Cartpgréfica y Toponimia.
2- Alineaciones y Rasantes. )
3- Plano comparativo de Delimitacién de S.U. actual y propuesto.
4- Red de Saneamiento.

5- Red de Abastecimiento de Agua.

6- Red de Baja Tension.

7- Pueblo Nuevo del Bullaque. Base Carto grifica y Toponimia.

8- Pueblo Nuevo del Bullaque. Alineaciones y Rasantes.

9- Pueblo Nuevo del Bullaque. Terrenos y propiedades Municipales.
10- Pueblo Nuevo del Bullaque. Red de Saneamiento.

11-Pueblo Nuevo del Bullaque. Red de Abastecimiento de Agua.

12- Pueblo Nuevo det Bullaque. Red de Media Tensién.
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Esta Modificacion de la Delimitacion de

redacta por encargo del Exmo. Ayto., con la intencion da 2=

- Incluir la Delimitacién de S.U. de Pueblo Nuevo.

- revisar [as Normas Urbanisticas, para aplicacién en Pueblo Nuevo.

- ampliar el S.U.

- mejorar en lo posible la planimetria de la Delimitacion de Suelo Urbano.

Esta Modificacién de [a Delimitacién de Suelo Urbano, es el documento
que de acuerdo a la Normativa Vigente, recoge el S.U. deseado, teniendo en
cuenta la Delimitacién de Suelo Urbano aprobada definitivamente en fecha 10
junio 1986, el E.D., la modificacion puntual aprobada en fecha 5 febrero 1997,
asi como la situacion y estructura urbanistica actual, la edificacién existente y
una espectativa de crecimiento moderada.

Los S.U. incrementados, segun el art. 48 de la ley 2/98 de O.T.A.U.
tienen la categoria de reserva, ya que los incrementos estan inmediatamente
contiguos a los ntcleos de poblacién existentes y estan servidos por las redes de
servicios legalmente precisos para la condicién de solar. Cumpiiéhdose

asimismo, que la reserva para viario y dotaciones es superior a un tercio del
suelo urbano,

Esta Modificacién puede considerarse un estado intermedio, pero
plenamente  operativo, en el desarrollo urbanistico de Retuerta del Bullaque
que tendrd su culminacién en un Plan de Ordenacién Municipal, si asi se
requiere en el futurospor una mayor complejidad urbanistica. '

1.1 Encuadre comarcal y fisico.
No se modifica.

1.2. Poblacién y economia.
No se modifica.

1.3. Encuadre territorial y urbano.

No se modifica.



i.4. Servicios urbanos e infraestructura.

No se modifica.

1.5. Estado de la edificacién. Tipologia y valores ambientales.

No se modifica.

2. Memoria justificativa.

515;?2:?%
s

Antecedentes.

AT

]

P

La sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de m%ﬁg@mgﬁéfl%’/ al
declarar la inconstitucionalidad y, por tanto, la nulidad de una serie de preceptos
del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo v Ordenacion
Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio, todos
ellos por razdn exclusivamente competencial. Unos, la mayoria, por haber sido
establecidos con funcidn supletoria respecto del Derecho autonémico v el resto,
los menos, por haberse excedido el legislador general de la cobertura prestada
por el titulo competencial invocado y ejercido en cada caso.

El lugar y funcidn de tales preceptos vino a ser ocupado automaticamente
por los correspondientes preceptos del Texto Refundido de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana aprobado por Real Decreto Legislativo
1346/1976, de 9 de abril; concretamente, por aquellos no sustituidos y, por tanto,
no derogados, por los atin vigentes del repetido Texto Refundido de 1992,

La cobertura de la ley 5/1997, de 10 de julio de medidas urgentes en
materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y posteriormente la Ley del
Suelo Estatal de 13 de abril de 1998 y por ultimo la Ley 2/98 de 4 de junio de
Ordenacién del Territorio y de la actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha,
aclara definitivamente el marco legislativo para esta Modificacion de la
Delimitacién de Suelo Urbano de Retuerta del Bullaque.

Por tanto, en todo lo no contenido expresamente en esta Modificacion, se
estard a lo dispuesto en la L.O.T.A.U. de Castilla-La Mancha, aprobada con
fecha 19-VI1-98. '



2.1. Justificacién de la figura de planeamiento.

No se modifica.

2.2, Anilisis de Ia informacién. Fines de la Delimitacién de Sueio Urbano.
No se modifica.

2.3. Encuadre legal y criterios.
No se modifica.

2.4. Relacién con el planeamiento vigente. Condiciones de revision.

No se modifica.
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ANEXO 1.

CUADRO DE SUPERFICIES SN
Término Municipal Suelo Urbano Suelo no urbanizab[e- K
Sup. Has. 65.302,00 59,70 ( Retuerta ) 65.229,60
12,70 ( Pueblo Nuevo )
% 100% 0,11% 99,89%
Suelo Delimitado Suelo Edificable Viario
Sup. m’ Retuerta:
445.100,00 { anterior ) 276.273,00 168.827,00
151.900,00 ( incremento ) 88.000,00 63.900,00
597.000,00 ( total ) 364.273,00 232.727,00

Pueblo nuevo:

127.000,00 ( total ) 103.990,00 23.010,00
% 100% 64,68% 35,32%

El incremento de S.U. en Retuerta, sigue su realidad fisica, ya que su ocupacion
es menor del 80%, dado que la parcela media es > 25 m. de fondo, por tanto cumple el
art. 3l.ade laL.O.T.A.U.: -

0.8x2 plantasxs.edificada  0.8x2x88

edificabilidad = = :
s.total 151.90

3 10.000m>edificables
10.000m>suelo

%, ‘

El incremento de S.U. en Pueblo Nuevo, la edlﬁcablhdad cumple a31mlsmojee1f*
art. 31.a al fijarse una edificabilidad en parcela neta de 1 m? / m? , con lo que no se
superan los 10.000 m* por Ha. para la s. bruta total.

El 5.U. delimitado cumple con el art. 48.2.b de la LOTAU al tener el suelo
destinado a viario y dotaciones >1/3 del suelo delimitado.

Retuerta del Bullaque, noviembre de 1999

el ,b@u

Fdo.: Guillermo Feinandez Fdez. Baza

(-
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NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION EN RETUERTA
BULLAQUE.

No se modifican, salvo los siguientes articulos:

192 A efectos de concesion de licencia en parcelas existentes con
anterioridad a la Aprobacion definitiva del presente P.D.S.U. (10-
VI-86), se podran otorgar licencias de obras, a los terrenos en los
que se pueda construir una vivienda, con el siguiente programa
minimo: Salén-cocina, un dormitorio doble y un aseo.

27 La altura minima libre en planta baja destinada a usos comerciales
¢ de artesania serd de 2,80 metros. La altura de pisos serd como
minimo 2.50 m. y como maximo 4,20 metros.

32.2  Anulado.

NORMAS URBANISTICAS DE APLICACION EN PUEBLO NUEVO DEL
BULLAQUE.

Ordenanzas en Pueblo Nuevo del Bullaque.

Condiciones de las nuevas parcelas.
Parcela minima: 100 m?
Frente minimo: &m
Fondo minimo: 12m

;  Condiciones de [a Edificacion.

Edificabilidad: 1 m*m?

Ocupacidn en planta: 70% méaximo

Alturas: 2 plantas, 6 m

Altura minima P.B.; 2,90 m

Fondo maximo: 20m

Retranqueos: Edificacién sobre alineacidn a calle, en caso de no

adosarse lateralmente 3 m minimo a los laterales.
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~"PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANQGSZ

et

RETUERTA DEL BULLAQUE.,

Relacidn de documentos del Expediente.

A) . .MEMORIA.

1.- Memoria Informativa
2.~ Memoria Justificativa.

3.- Anexo 1.

B) ..NORMAS URBANISTICAS.

"C). PLANOS.

C']‘

INFORMACION URBANISTICA.. Escala 1:2.000
1.1 Red de abastecimiento de aaqua.

2.1 Red de saneamiento vy depuradora.
3.1 Red de energia eléctrica.

k.1 Red de baja tensidn.

5.1 Pavimentacidn., Estado actual.

-
Pet

DELIMITACION. ¥
1.2 Base cartogrifica y toponimia. E.1:2.000
2.2 Delimitacidn existente.

3.2 Proceso de dalimitacién.
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MEMORTIA INFORMATIVA.

ENCUADRE COMARCAL Y FISTICO.

Los. montes de Toledo, formados POr un sistema ce fallas, que
da una estructura tabular del macizo, son el eie divisor de las cuencas

del rio Tajo vy del Guadiana, que constituven las dos arandes cuencas

hidroqraficas de la Meseta Meridional. Esta formacisn montanosa, se for
mS en el pleqamiento herciniano, siendo modificada vor el Alpino. Son
tres las alineaciones montafiosas que pertenecen oproviarente a los montes
de Toledo: -

- Ia que constituven. las sierras de Frmedio, Malactn v Calderina.

~ 1a formada por las sierras de Rocifalco v los Y mf =

- Por ﬁltmo, la de menor lonaitud, la que princivalmenta formg lia sie

rra de las Guardalerzas.
Ia comarca de los Montes, ocura casi la mitad occidental de la

vrovincia de Ciudad Real, desde el limite de la mrovincia con la de ”‘ole

1 T

¥

do, hasta la Sierra Morena. Dicha comarca comprende les partidos fudicia

les de: Piedrabuena, zona norte de Almaden v parte de Daimiel. % dis-
tinque la comarca wor . sus numerosas facturas v fallas, lo cue le da un
aspecto abrupto, Ccuyos montes alcanzan los 809 metros de altitud, cubier
tos por agpenas un manto de liquen.

Un rio, el Bullaque, forma el edje Norte-Sur de la camarca. Na-
Ccido en los Montes de Toledo, sus amias se .retienen en el emhalse de l1a
Torre de Abraham, de 58 millones de metros cubicos de cavacidad, situa-
do entre las sierras del Pocito y del Chorito, v va a deserbocar al Gua
diana a la altura de Luciana.
| La wejetacién natural de los Montes, es pobre v ests constitui
da por encinas y pino negral especialmente, amen de jaras v dehesas de
pasto. |

A pesar de lo abrupto de la camarca, aleunas llanuras entre
las tres alineaciones montafosas inicialmente numeradas, han vermitido
el asentamiento de permiefas comunidades somb la de Retuerta del Rullacue
de la que se trata. Fstas comunidades se encuentran en ina situacidn bas
tante deorimida, debido w cue las tierras son poco anrovechables para la
agricultura, al ser de poco rendimiento, cultivandose frijol v centero
en rotacidn bienal e incluso trienal con lemuminosas y olivo, quedando

les pocas alternativas ademis de la emicracién.

- -
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1.2. PCBLACION Y -ECONOMIA.

Bullaque puede ser clasificado como Municipio rural, por tener mencs
de 2000 habitantes, cifra sobrepasada solarente en los censos de 1953,
1.960 y 1.965.

Al ser la dindmica econdmica la tendencia del preceso demo—
grafico ha sido la de perdida de ooblacién, que en valores absclutos
se puede cifrar poéor encima del 30% en los Gltiros a”os. Fste hecho,
que al parecer es'dificilﬁente reversible, ha producido wn evidente es
tancamiento econdmico,” llegandose a sitvar, de acrmerdo a los criterios
del Consejo Econdmico Social de la Mancha, coro muﬁiginio WV redqresiw
dentro del marco provincial. Al

CUADRD 1. POBLACION.

RETUERTA  INDICE C. RFAL TINDICE

1.950 1.876 100 567.027 100
1.955 2.024 107789 - -
1.960 2.173 115'83 | 583.949 1n2.98 =
1.965 2.057 10965 - - gﬁ'%
1.970 1.798 91.04 | 507.650 89'53 5o
1.975 1.396 74.41 | 471.676 8318 E
¢ ‘ 1.981 1.234 65178 - -
At 1.982 1.251 66'68 - -

Del cuadro n°l puede deducirse cue las oerdidas de ocblacidn
del mmicipio son superiores a las sufridas por la orovincia, lo cue
implica la werdida de aportacidn al total orovincial.

CUADRO 2. % SOBRRF LA PROVINCIA.

PORTACTON, 2 SUPERFICIE, %
[ 1.950 0.33 3.28% |
| 1.960 0.37 3.28%
1.970 N.33 T 3.28%
1.975 0.29 3.28%

- ﬂs._
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La densidad del Munjcioio es en 1.980 de 1'%, My #fadra—

do, lo que refleia el eclaro proceso de desertizacifn, que es consecuen

cia de la confiquracifn fisica del Término, unida al despoblamiento.
(UADRO 3. DFENSIDAD POBLACIONAL FN HAB/KM CUADRADO,

RETUERTA  C. RFAL, REGION FSPAYA

1.960 3.44 29.56 26.73 | 61.22
1.970 2.61 25.70 | 23.25 | #66.67
1.975 2.16 23,88 - = =
1.982 1.91 - - -

-
Ia consecuvencia inmediata de todo lo expuesto es el estanca-—
miento de la actividad econfmica, siendo fundamentalrent te las tareas

agricolas y ganaderas las que generan almma actividad v en especial

la ganadera. ,

Si tomamos una tasa de actividad andloca a la provincial de
1.970. (35.04%). Tendriamos una poblacidn activa de 598 habitantes.
i 151 Iqualmente asimilamos las distribuciones Dor sactores de
actlmdad en la provincia de 1.970, obtenemos s

PR, ,..-ﬂ.vm-.v»f*"*‘““

. ‘e . POR LA COMBRIDH Pl
S. Primario: 49.25%........:..294.51 ;iﬁ?ﬁg:bi;%w%ﬁﬂ%aaﬁnﬁ
$. Secundario:  25.10%..........150.10 s
5. Terciario: 25.85%..........153.39
© . —

598.00

%\';ﬂéﬁ
Estos valores deben tomarse como or'*i‘fg_ntativos, mnicamente de

la estructura de empleo del Municipio, vudiendo aseverar con toca seau
ridad que habia que modificar dicha distribucidn sectorial oon un con-
siderable aumento 'del vorcentaje del sector primario.

A tal efecto lo expuesto en el trabaje “Areas de influencia
socioeconéimica en Ciudad Real” (ALMUD, N°1), puede resultar revelado“

“.... En la zona Noroeste la red de commicaciones es mv de
ficiente, solo tiene una mejor comunicacién con Piedrabuena a traves de
la Nacional 403. De todos modas los nucleos wbanos de esta zona siquen-
desplazandose a Ciudad Real, va que en ello no se ha notenciade ninaciin

Otro sector comercial, esta totalmente abandonado v es wna zona de in—

LaSaT L
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Hay una ausencia casi total de infraestructura
que se han de realizar, bie a la capital, bien a of

a la economia ce estas qentes, la falta de explotacid

[/993 S ‘! |
naturales {gue no les faltan), han hecho que los nuclecs UFEaRoS den

sensacion de pcbreza. Las tierras convertidas en gran varte, en cotos
privados ce caza, no pueden alcanzar un aceptable "Rendimiento™.
Vamos a exponer a continuacién alounos datos _ava dar un ma-

yor conccimiento de la estructura aararia,

CURDRO 4. EXPLCTACIONES AGRARTAS,
TOTAL - INDICE APROBASG POT LA COMSION FRO-
. . mwmaaazéﬁ*ﬁvwﬁ{s S2SaN
1.962 627 - 02 p gEEanivl EEE N
1.972 | 435 69,37 | “"’;‘ 8
T B
1.981 350 55,82 1] &
Q%ﬁ}&r

La caida total es del 44'17% de las exvlotad s acrarias, lo

que ap rta un dato mas que ratifica lo apuntado.
La estructura de oarcelamlento Dresente carécterlstlcas peculizres, ale-

Jandose del reparto provincial vy naﬂlonal, existiendo en el t&=mino Mand,

cipal un n°entre 46 v 48 fincas de mis de 500 hectdreas v siendo la ex-

tension de la parcela media del municinio alrededor de Ics 25 habitantes.

P
i

CUADRO 5. TIPO PARCELA (%) 1.962.

1. Ra. 1a5Ha 5 Has o més.
RETUERTA 6 26 68
C. REAL 46" 46,8 7,20
LA MANCHA 73,30 23,20 3,29
ESPAR 89,40 8,90 1,70

Quiza ello nueda quedar reflejado en el sicquiente cuadro dorde

consta la poca incidencia de la surerficie labrada.

CUADRC 6. SUPFRFICIE AGRARIA.

TTTTHSICTA, REGTON FQPaTy
S. Labrada 30,32% 56,2563 41,43
S. No lzbrada 67,38% 39,03% 51,3%
S. Improductiva 2,33 4,72% 7,3%




cipio sea la qanaderia

Finalmente la estructura de la propiedad acrgriqg];;gfai {

mente a los datos provinciales vy nacionalesg. O8&,
B
;ﬁa?rﬁnfﬁﬁ@

DR LA COMISION PRO. |
IREARISIO BN SEST ﬁfv

CUADRD 7. REGIMEN DE TENENCIA.
2""
%‘3
RETUFRTA C. REAL &
PROPTEDAD 82.92% 78'7% '
. ARRENDAMIENTO ~11.63% 11.80%
. APARCFRIA - 4.9% 4.60%
OTROS 5.45% 4.60% 4.60%

austa sensz_gnle—

Lom i Wi W S

5 FEIERLEC

Todo lo anteriormente expuesto nos lleva a la conclusidn de
la existencia de un sector agrario, que no aprovecha sus potanciales,
pese a que el mnicinio posee una parcelacién v un regimen de orooie—
dad aque Hacen que el sector sea suqceptibie de un mavor rendimiento.
Se podria hacer constar la ausencia de una estructura coorerativa ca-

paz de cdrercializar los productos.
1.3. ENCUADRE TERRITORIAL Y URRANO.

" El término municipal de Retuerta de Bullaque tiene wuna exten
sidn de 65.302 Has cquedandd emplazado al Moroeste de la orovincia, cuedardo
limiado al norte v al este por la vrovincia de Toledo. Al sur ror Alcoba v
Los Cortijos v al Ceste ror Navas de Estena, perteneciendo administrativamen
te al rmartido judicial de Piedrabuena.

El erplazamiento fisico lo marca al sur la sierra de Chorito, siendo atra-
vesado por el curso del Bullague v perteneciendo al termino el embalse de

la Torre de Abraham. con una capacidad de 58.000.0900 de m. cubicos.

El nucleo urbano se situa en el tercio norceste del término accediendose
a el por la carretera comarcal Cr-701 desde el cauce con la Nacional an3,
Yy por la camarcal CR- 701 desde Navas de la Fntena.

La estructura urbana del nucleo se desarrolla a lo larao del curso de Rio
Bullague y 1n comarcal CR - 701 que discurre paralela la miswo, siendo su

centro la plaza de Generalisimo. -

-1g-
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1.5.

do algunas tenues elevacieones de la us

crecimiento hacia el ceste y el Norte: 1

LIEmi ““’a.; |

ideoneas por su conficuracidn fisica.

............

SERVICIOS URBANGS E INFRAESTRUCTURA.,

Debido a la situacién de estacionar proceso éoord-
fico y econdmico, el nivel del equivamiento u_v%“&@g;és limitado, oudiendo
tomar como datos actuales los sicquientes:

EXISTENTES: Telefonos, cerenteric, Centro de FGR, COTISLlltO"'lO médico,
Far'r\at:la, Casas de Maestros, Guardia Civil, Ialesia v as,_.,e_“ra.:,*zto. Tu-
diendo J.nclulrse en este capitulo la existencia del unico carcue, situa
do en la orilla del rio, al otro lado de lz carretera R~ 701, con res-
pecto al casco, creado en el homenaje a Marcial Ialanda vecino del mua-

nicipio v cuyo nonbre lleva. También podemos hacer mencidn a wna reser

Py

va deportiva en la parte norte del nficleo. &'

NO EXISTENTES: Recojida de basuras, telearifos, matadero mmnicival, edi
ficio o zonas deportivas, Parcques v jardines, bhiblioteca, Centro Cultural
Y centro de ensenanza nedia.

La infraestructura tiene un nivel que podria considerarse acep
table por término medio, merced a las realizaciones de los Planes pro-
vihciales de Servicios técnicos . Recientemente se han terrinado las
obras del saneamiento. Fl abastecimiento ge agua se hace mediante una
red provista de llaves de corte alimentadas de un dercsito reoulador de
500 metros cubicos de capacidad, que capta las acuas del nacimiento del
r#o Bullaque.

- Fl alumbrado niiblico es en aencral bucno, efectuandose a tra-
ves de transformador a vartir de 1a linea Retuerta- Bl fobledo. Ia pa—
vimentacién de las calles presenta un asvecto irreqular vresentandose
solo alquias calles con buen firme. Fn muchas de estas el firme es re—

ciente debido a actuaciones municipales , que esti previsto continuven.

f

ESTADO DE LA FDIFICACION; TIPOLOGICA Y VALORES AMBIENTALES.

Examinando 1a wdificacitn del nucleo se pvuede apreciar la
existencia de una cierta actividad en el proceso edificatorio a vesar de
la poca dinfmica noblacional v econémica, préduciendose la edificacidn
de una nueva planta en sustitucidn de la anticua construccifn o bien

la reforma parcial de esta,

-7 -



2.1,

2,2.

Las cardcteristicas de la tinoloria de edif? i e contran
en vresentar cuerpos edificados de dos cruiias dentro de parcelas sensi
blenente mavores. Esta particularidad da cormo consecuencia unas manza-
nas en las que oredoniman los espacios no edificados, producto de la ac
mulacién de patios, corrales Y Ootros espacios auxiliaves, oreduciendosa
por tanto la consolidacidn de manzanas con una relativa incidencia de 1:
areas edificadas.

Los valores ambientales caricteristicos, que cada vez se tig—

nen menos en cuenta, vienen dados ror la adecuacién constructiva al me-
dio v al ambiente.

]

Io fundawental es el uso de los recursos formales tivicos de zonas altas
dandose asi los mamnuestos de piedra encalados, carmifterfas de radera,
asi como los dinteles y siendo 1o mas frecuente lasCcubidvEs8an kaya

W2 ?g”’ff‘%mi‘}a@ :

i’.

va S
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JUSTIFICACION DE IA FIGURA DE PLANEAMIENTO.

.-
it
v

Los datos aportados en el apartado inForvati'm
rente de la procedencia de ootar Por la figqura del P.D.S

’iﬁ?@iﬂ.-; ..

can por si solos.

La casl ausencia de dinafiica noblacional no Ga orcidn a otra actuacién ur
b_nlstlca que la presente D.S.U., al cbijeto de cue el Municipio de Retuer
tadel Bullaque disponca del escaldn infericr de olaneamlento,.canaz de
reqgir y reqular las diferentes facetas de 1la edificacidn, cue se ouedan
produglr.

Aparte de los fines vy cbijetivos aenericos cque establice la le-
gislacidn vigente y los citados hay que resaltar un oroceso de edificacidr
puntual, hecho atipico en relacifn con municipios de la problematica, ur
banfstica de Retuerta del Bullaque. Fsto no es mas aue el fencreno produ
cido por los motivos del lugar, que nroceden a la construccidn de sy 2°
residencia vara pasar sus vacaciones en el npueblo natal.

Se debe sefalar aqui ademds, la vosibie remercusifn de la oro—
Ylﬂ&dad del embalse de la Torre de Abraham, en este fencmeno.

-
ANALISIS DE IA INFORMACION. FINES DFE LA D.S5.U.

La imagen que nos transmite el anilisis de los datos de la me-
moria informativa, del Mumnicipio de Retuerta del Bullacue, es la de mu-—

a
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2.3.

2.4.

A COMTBION PREG-
R BN SESION

7/
aﬁﬁﬁfﬁ,a@ en los

Gltimos 25 anos, se han dejadgm ébséntlr v han traido a estos mmnicinics

un estancamiento social y econdmico. La falta de demanda de suelo trae

igtL* e trabadjo cue

«

notivados por la busqueﬁa de%fu

Como consecuencia crue la estructura urbana hava vermanecido casi inal-
terada durante los Gltimos afos, manteniendo casi totalrente las areasg
consolidadas,

La renovacidn habida ha sido fundarentalmente la mejora v do-

‘tacidn de infraestructuras, aracias a los Planes provinciales de Servi-

Cios y se trata de conformar con la nueva D.S. U., ameellas areas suscen
tlbles De ser edificados, responde a wma voluntad de recLl arizar v or—-
denar Dor parte del Ayuntamiento la edificacidn hablda Gltimavente v a
ant1c1parse a ulteriores demandas de suelo aue nuedan producirse. Asi
ﬁismo, con esta amoliacidén se wifican v complementan diversas areas
que actualimente estan parcialmente consolidadas. )

P

ENCUADRE TEGAL Y CRITFRIOS. ¢

El desarrollo de la oresente D.5.U. se aiusta a la formulacién de crite-—
rics del Reqlamento de Planeamiento, titule ITT. v a las consideraciones
de la Instruccién N°12 del M.O.P.U.

Para la delimitacidn del suelo en areas dotadas de invtraestruc
tura o parcialmente consolidadas, se ha tenido en crenta lo cue estable
ce el articulo 101, del citado Recalamento.

El contenido de la D.S.U. responde a lo establecido en el ar-
ticulo 103, del Reglamento v en la instruccidn n°12, ejecutando las de-—
terminacisnes efectuadas de conformidad al articulo 102, del Reglamen—
to de Planeamiento. "o

RELACION CON FL PLANEAMTENTO VIGENTE. CONDICTONES DR REVISIMN.

El T¢rmino municipal deo Retuerta del Bullaoue, carecta hasta el

momento de delimitacidn de suelo Urbano, v la voluntad de solucionar los

problemas expuestos en 2.2., por parte de la corworacién, mowid a esta

. "y

a formular este documento. Por otra prarte el hecho de no existir Norma
Subsidiaria provincial en Ciudad Real. Hace que las relaciones de la pre

sente D_.S.U. no existan practicamente, sold con la D.S.U. redactada en

\/q,
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Bullaque, no plantea:relaciones con otra fiqura que la similar de Navag

de Estena.

Las condiciones de revisidn se establecen en alamo de los su

puestos siquientes:

1Z- Transcurridos 8 afios desde su.vicencia.

. ) -
22= Cvardo 1o estime la Comisifn Provincial cde Urbanismo.
327 Cuando la poblacién iquale los 10.000 habitantes.

4%~ Por acotamiento del suelo urbano. |

1at
W

52— Si se producen hechos o se descubren usos cue alteren el

destino. del suelo.

g
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APROBARD POR LA COMIS
VERIAE OF URSBANISMO BN

01000

e

*Nota:

Art. 1.- Ambito v Naturaleza del Proyecto de Delimi
taci6n.
Fl nresente Provecto de Delimitacidn del -
Suelo Urbano (PDSU)f; extiende sus previsiones a to
do el suelo calificado como urbano, conteniendo la
regulacién edificatoria de este suelo v determina-
ciones compleﬁentarias.

Art. 2.- Documentacién de 1 P.D.S.U.

En cumnliimiento de lo prescrito en el arts
culo 103 del Reglamento de Plarieamiento, el Pregen-
te Proye&to contiene las sicuientes determinaciones:

1.- Determinar las zonas del Término Muni-
cinal que deben considerarse como suelo urbano, --
bien por estar consolidadas al 50% de su superficie,
0 bien por disponer de los accesos ¥ servicios urba
nisticos disponibles.

2.- Consideracién de las tipolocias exis-
tentes 4 efecto de definir el hecho de 1a donsolidg
cidn. -

3.- Rfenalamiento de las circunstancias con
arreqglo a las cuales es procedente en su momento, -
la revisién del P.D.5.U., en funcién de ila vokla-
cidn total, su fndice de crecimiento'y otros elemeg
tos que a nuestro juicio son determinantes vara a-
doptar una figura mis acorde con lés necesidades -
del Municipio, las Normas Subsidiarias Municivales.

Ademds de estas determinaciones se contie-
nen las precisas para la reaqulacidn edificatoria -
del suelo urbano.

Todas las anteriores determinaciones se de

sarrollan en los siguientes documentos:

En toda la documentacidn de éstas Normas se emolears
con asiduidad P.D.S.U., siclas de Provecto de Delim£

tacidén del Suelo Urbano.

~23 -
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a} Memoria Informativa, con los
sarios para justificar la validez da la

fioura de Planeamiento slecida.

Memoria Justificariva, cue Gebers justi
ficar la Delimitacidn Praoouesta, en fun

cidn con los criterios aue se sehalan -

en el Reglamento de Planeamiento v en -

funcién de las coﬁclusiones-de la Memo-
ria Informativa.
'Planos de Informacidn (1:2000) v de De-
limitacién del Suelo Urbano (1:2000).
d)ﬁA}ineaciones Vv rasantes del sistema via
rio (1:2000).

e) Ordenanzas reguladoras de la edifica-—
cibn referidas a las condiciones higié-
nico~sanitarias v estéticas de aaquella,
sin que en ninaln caso puedan alterar —
las condiciones que para las alturas de
las edificaciones establecen los articu
los 74 Lev del Suelo v 99 de; Reglamento
de Planeamiento.

Art. 3. Oblicatoriedad del ».D.S.U. )

1l.- Los particulares v la Administracidn
quedan obligados al cumplimiento de las disposicig
nes contenidas en este Provecto.

2.- La facultad de uso v edificacidn del -
suelo sea cualquiera la naturaleza, oiiblica o pri-
vada, que las ejerza se ajustari a lo sefalado en
las Ordenanzas v demis disposiciones resultantes -
de este Provecto.

3.~ La aprobacién de este Provecto no limi
ta las facultades de los distintos Devartamentos -
Ministeriales, de acuerdo con la leagislacidn anli
cable por razdn de la Materia v cuandoe se trate de
la edjecucidn de actos sujetos a licencia; por los
Organos del Fstado o Entidades de derecho piblico,

se atendra a lo sefalado en el art. 180 de la Lev
del Suelo.

Y-
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Art. 4. Vigencia deL»

0.

El present OPr®Tee_o entrard en Vlﬁ%¥
dia de la Dubllca01§§&w§b U aprobacién de*y
en el Boletin Oficial de la Provincia, siendo su
vigencia indefinida sin perjuicio de su revisidn
Yy de la adoocién de figuras de planeamiento de -
rango superior.

Art. 5. Revisidn del P.D.S.U.

Se procederd a la revisibn v a la adep-
cidn de figura urbanistica de rango superior en -
cualquiera de los siguientes supuestos:

a) ?ranscurridos ocho anos desde su vicencia.

b} Cﬁaﬁdo lo ordene nor estimarlo necesario,
la Comisién de Urbanismo de la Junta de Co
munidades Auténomas,.Castilla—da Mancha.

C) En cualquier momento en el que la pobla-
cidn total del Municipio iguale a los Diez

mil habitantes.

d) Si se produce el agotamiento del suelo ca-

-lificado como urbano.

e) Si se producen hechos o sé& descubren usos
aue alteren el destino del suelo.
£} 81 las Normas Subsidiarias Provinciales de

Ambito Municipal fijaran fecha o condicio-

nes para aue dicha previsidn se efectuase.
Art) 6. Desarrollo del Provecto de Delimitacidn.

Se desarrollard si fuera necesario pOor me-
dio de Estudios de Detalle w noir Provecto de Obras
Ordinarids thl v como sefalael articulo 67/3-4 -
del Reclamento de Planeamiento.

Art. 7. Publicidad del P.D.S.U.

El presente Provecto v todos sus Documen-—
tos son pGblicos, al igual que las dem&s ficuras -
urbanisticas que lo desarrollan, nor lo que cual-
quier persona podrd consultarlos en el Avuntamien-
to, asi como solicitar por escrito informacidn Mu-
nicipal acerca del ré&aimen urbanistico de una fin-

ca o sector.

2y -
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Art. 8. Intervretacidén del P.D.5.U.

1. Las prescripciones del Provecto v de -
Sus ordenanzas, se interbretaran a la vista de 1la
leqgislacién urbanistica v, en caso de duda, a fa-
vor de la menor edificabilidad v de los mayvores -
espacics de uso v servicio piblico.

2. Serd nula Yy sin valor cualouier inter-
pretacidn que contraﬁenqa normas imperativas de -

la legislacién urbanistica vigente.

2 P§
@w” &u FUIELICAS

APROBADG BOR LA COMRION 2RO
VINGIAL DE URBANSHC 51 SESION
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Art. 9. Consideraciones genéricas.
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Las mdximas alturas nermitidas v condicio-
nes de volumen v ocupacibn de la parcela en Suelo
Urbano vendrén definidas, en cada manzana o area -
concreta, por 1la aplicacidn del parrafo sequndo =
del articulo 74 de la Ley del Suelo v del articulo

99.2 del Reqlamento de Planeamiento en virtud de -

[los artfculos 73 de la Lev v 98 del Reglamento,en-—

tendiendo que son estos ﬁlgﬁos, de cardcter agene-
ral v rango éuperior (articulo 98.3 del Reaglamento)
los que determinan en todo caso. lcs criterios ii-
mitativos a que se refiere la salvedad final del -
parrafo primero del artfculo 74 de la Lev del Sue-
lo. Se adoptard como fundamento la adaptacidn de -
las construcciones al ambiente en que estuvieran -
situadas, la tipologia, caracteristicas esté&ticas,
tipicas y tradicionales de cada manzana, nficleo o
conjunto actijalmente existente.

EFn virtud del articulo 34 del Reglamento -
de Gestién,.la ejecucidn de las actuaciones gue se
deriven del Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urba
no podréd realizarse mediante exoroviacidn, seqlGn -
lo establecido por los articulos 143 v siquientes
de la Leyv de Ré&gimen Local, v, en su caso, median-—
te contribuciones especiales,
culo 145 de la Lev del Suelo.

con arrealo al arti-

No obstante, cuandc sea preciso regulari-
zar la configuracidén fisica de las fincas vara =-'
adaotarla a las exigencias del Planeamiento pro-
pueste nor el Provecto de Delimitacidn, nodrid ac-
tuarse mediante el procedimiento de normalizacidn
de fincas requlado vor los articulos 117 v 121 del

]

Reglamento de Gestidn.

<dF -
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Reglamento de Ge

obras ajenas en Suelo Urbano se nodri efectuar opor

los pronietarios, sealin lo contempladoen el articu
lo 40 del mismo Reglamento, o bien mediante inicia
tiva municipal como Provecto de Obras Ordinarizs,
seqglin el articulo 76.3 del Reglamento de Planea-~
miento v, en su caso, mediante contribuciones esve
ciales seqgfin la legislacidn de Récimen Local (Real
Decreto 325041976 de 30 de Diciembre).

-Podrén realizarse Estudios de Detalle va-
ra desarrollar los provectps de Delimitacidn con -
Ordenanzas v alineaciones, definiendo su &mbiito v
limitaéiones, v salvaguardando las caracteristicas
ambientales de la localidad.

No se podran redactar los Planes Esvecia-
les de Reforma Interior a que se refieren en Ngme-
ro 2 del articulo 76 v la Seccidn cuarta de Cavitu
lo 8 del Titulo Primero del Reglamento de Planea-
miento, al amparo del Provecto de Delimitacidn de
Suelo Urbano, wor lo contenido en el nimero & del
articulo 76 del mismo Reglamento. No obstante, po-
drén redactarse Planes Especiales con las finalida
des vy por los motivos gue se contienen en los nime
ros, 1,3 v siguientes de dicho articulo 76 del Re-—
glamento de Planeamiento, entendiendose cue, en es’:
tos supuestos, no constituven desarrollo del Pro-
vecto de Delimitacidn del Suelo Urbano en cuestidn.

El suelo no Urbanizable estarid sujeto en
todos los casos al ré&aimen urbanistico del articu-
lo 86 de la Lev del Suelo, con las limitaciones Ade
los articulos 85 v 96 de la misma v con los requi-
sitos de los articulos 44 v 45 del Reqlamento de -
Gestidn, asf como las demas condiciones cue, en su
caso, impusiéran las Normas Suhsidiarias de Planea
miento Municipal de &mbito Provincial con respecto

al concento de nficleo de poblacidén, suverficie v -

_25 -



seccron 2%,

APROEADG 908 LA OIS
ViveAL T8 URRARNISEIG BN

e ADNC 000

forma de la pard
ciones de uso v ycag de las elelcac1ones,
sujetandose, en todos los casos, a los criterios
de los articulos 72 de la Lev del Suelo v 98 del
Reglamento de Planeamiento, estimados vor la Co-
misidn de Urbanismo de la Junta de Comunidades -
Autdnomas Castilla-La Mancha.

Toda modificacifn o ampliacidén de los -

elementos del Provecto de Delimitacidn, en sus -

limites, alinéaciones, rasantes u Ordenanzas re-
:queriré nueva tramitacién,fconforme a los articu
los 49 de la Ley del Suelo ¥y 153 v 161 del Reala

mento de Planeamiento, sin periuicio de que la -
Comisidn de Urbanismo de la Junta de Conunidades
Autbnomas Castilla-La Mancha, estime rrocedente
la sustitucidn por Normas Sfubsidiarias Municipa-—
les.

La comisidn de Urbanismo de la Junta de
Comunidades Autdnomas Castilla-La Mancha, cuando
se den circunstancias como las mencionadas en -
los pérrafos 14 v 15 de esta instruccidn, u o-
tras derivadas de 1la complejidad de los oroble-
mas que plantee el desarrollo urbanistico o de -

la capacidad v necesidades de aestidn del propio

municipio, en virtud de lo dispuesto en el arti-

culo 3.2 del Reaglamento de Planeamiento, deberi

instar del municipio la redaccidn del instrumen-—

to de Planecamiento adecuado, cuando menos transi

toriamente las Normas.-Subsidiarias de Planeamieﬁ

to Municipal a que se refiere el artfculo 91 a)

del Reglamento de Planeamiento.

Estudios de Detalle v Provectos de Urbanizzcibn.

Art. 10. Contenido de losg estudios de Detalle.

l.- Tendrd como finalidagd preveer o rea

justar, separada o conjuntamente, el sefalamien-
to de alineaciones v rasantes de acuerdo con las

especificaciones del Provecto de Delimitacidn.

- 25-




FiHz ?m @ﬁag

APROGHAL i’i“f?!??; COMIBION BRO.
VINEIAL DE URBAMSHO BN SESION

G, 00 z,....mg&..... .......... :

rior, contendran:

a) Memoria Justificada.

b) Planos de Informacidn urbanfistica a es

T - cala adecuada v como minimo 1:5000.
Art. 11. Provectos de Urbanizacidn v de Obras Ordi

' narias.

‘1.~ Deberan detallar y programar las o-
bras de Urbanizacidn necesarias para aue puedan -
ser ejecqtagas por técnicos distintos del autor o
autores del Proyecto. -

) No vodran médificar las vrevisiones del -
Provecto sin desarrollar, salvo las adaptaciones -
precisas para la reazalizacidn ﬁaterial da las obvas-

2.- Contendréan:

a) Memoria descriptiva de las caracteris—-

ticas de las obras.

b} Planos de Informacidn v situacidn en -

relacidn al conijunto urbano.

c) Planos de Provecto v Detall

d} Mediciones, Cuadro de precics descom-—

buestos v Presupuesto v Pliegqo d= Con-
diciones de las obras v servicios.
Art. 12. Tramitacidn de Provectos de Urbanizacién

v de Obras Ordinarias.

Los Provectos de Urbanizacidén v de Obras
Ordinarias ser&n tramitados conforme a los sehala-—
do en el art. 41 de la Ley del Suelo v 141 del Re-
glamento de Planeamiento.

Art. 13, Tramitacidén de los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle se tramitar&n de
acuerdo con el art. 41 de 1la Lev del Suelo v 140 -
del Reglamento de Planeamiento.

D
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SUBTITULO 2.

DISPOSICIONES GENERALESL of

Art. 14. Clasificacién%l
vecto de Delimitacidn.
En base a 1o nrevisto en los articulos -
8l1.2 de 1a Lev del Suelo v a las determinaciones es

tablecidas en los art. 102 v 103 del Reglamento de

Planeamiento v como consecuencia de la delimitacidn

"en suelo Municinal aueda c%ﬁsificado en Suelo Urba-

no y Suelo No Urbanizable.
Art. 15. Correspondencia de la clasificacidn v de -
las Normas de los Planos.

Las previsiones contenidas en los Documen-
tos del P.D.S.U., en relacidn con las clases de sue
1o, son de aolicacidn a través de la concreta deter
minacidn resultante de los plancs, no exixtiendo -
ninaglin otro documento del cue se vueda deducir cla-
sififcacidn contraria.

En caso de discordancia entre planos de -
distinta escala, la escala amplia dominard sobre la
de menor ampliacién.

Dominando por tanto la escala 1:2000 sobre
la 1:5000. Asimismo predominardn los planos de la -
Delimitacidn del Suelo Urbano sobre cualquier esque
ma o grédfico de los documentos escritos.

Art. 16. Aplicacidn de las Normas.

Las presentes Normas son avlicables direc-
tamente al suelo urbano.

REGIMEN DEL SUELO URBANO

cacidn serén

Normas:

Las condiciones a las cue deberd ajustarse la edifi

las especificadas nor las sicuientes Ordenanzas v -

- 2‘._



SECCION la. Disposiciones generales.

Art. 17. Definiciones.

A efectos de estas Ordenanzas cuantas veces
se empleen los términos que a continuacidr se irdi-
can, tendrdn el sianificado que taxativamente se ex-
presa en los amartados siguientes:

1. Alineaciones actuales.- Son los lincderos

de las fincas con los espacios viales existentes.

2. Alineaciones Oficiales. Son las gque se -

fijan como tales en este P.D.S.U. Pueden ser Alinea-—
ciones Exteriores v Alineaciones Interiores.
a)-Alineaciones exteriores: Son lac aue en

-~
e P.D.S.U., fiian el 1limite de 1la parcela

ificable con 1los esvacios libres eXterio-
walnr oL ks S » Vias calles o plazas. -
EAT B CHBAMISRO G --w':%i%t«!)

Ijan mediante el fondo edificable.

Alineaciones interiores: Son las aque se

3. Altura de edificacidn.- EFs la distancia

Eol

L B

en su caso, en contacto con la edificacidén, a la cg-

5
tfgal desde la rasante de 1la acera, o del terreno

ra inferior del forjado que forma el techo de la Gl

tima planta.

4. -Altura de viscs.- Es la distancia entre

las caras inferiores de dos forjados consecutivos

5.>Altura libre de visos.- Es la distancia

de la cara del pavimento a la inferior de techo del
Piso correspondiente.

6. Anqulo de desviacidén.- Es el anculo, ex~-

presado en grados sexacesimales, aque forma con el -
frente de varcela cada uno de los linderos laterales
de la misma. Este dnqulo se mide, tomando como ori-
gen el sentido de las aquias del reloi para el linde
ro que cqueda a la derecha, mirando la parcela desde
la via de acceso. Se mide en sentido contrario a las
aguijas del reloj, para el lindero que acueda a la iz-
quierda,.

7. Chaflan.~ Es la parte de la linea de edi

ficacidén aue sirve de transicién vara el encuentro -
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e

L oe

de dos_alineaciones oficiales exteriores @%ﬁ o -
e e

con ocasidn del' cruce de las vias de comunicacidn,

8. FEdificio exento. - fis aguvél que estj als

lado v sevarado totalmente de otras construcciones -

por superficie libres de edificacidn.

9. Rdificio exclusivo.,~ Es aaguél que en to

dos sus locales desarrollan actividades comprendidas
en el mismo uso.

10. Edificios e instalaciones fuera Ae orde-

nacidn.-~ Son los ericidos con anteriori-
dad a la aorobacidn del presente P.D.S.U. cue resul-

tasen 1nhnnﬁormeq en cualauier asvecto con el mismo.

s
s ¥

c Qtﬁan aquellos que lovestdn nor razdn de:

;—&ﬂ

)

a) La alineacidn oficial interior.
‘ b} La alineacidn oficial exXterior, en lo -
aue se refiere al chaflén.
ll. - Fachada.- Es el paramento exter del

dlflClO que da frente a una via de comunicacidn, ten

12, Finca fuera de 1fnea.- Es aquella en la

que la alineacidn oficial corta la suverficie de la -
finca limitada por las alineaciones actuales.

13. Finca remetida.- Es aquella en la aue la

alineacidn oficial queda fuera de la finca.

14. Tondo de parcela.- Es la menor distancia

entre el frente de parcela v el lindero nosterior de

la parcela.

15. Frente de parcela.- Es la lfnea cue limi

ta la parcela edificable con una via de acceso rodado.

1é. Limite de edificacién.- Es el que delimi

ta la superficie ocupada,

17. Linea de edificacidn en planta badja.-~ Es

la que delimita 1la superficie ocupada en planta baia.

18. Manzana.- FEs la Sﬁﬂeww%@TETtO tm@nte -

i X g@%mﬁwﬁ.%%wm
contorneada por alineaciones Ibf opD sueaterlgres.
ms«’f‘a@ [ RT3 9 L o

APROBADG POM LA COMSION PRO-
VINCIRL DE URBANISHO BN SESICY
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19. Parcela edificahle.-

lar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.

20. Espacio libre interior da Danzana, -

a) Se entiende por esvacio libre inte-
rior de manzana, el espacio que, resul

tando de la aplicacidn de los fondos -

edificables, englosa los ratios trase-

COMSEIERIA DE ros de las parcelas. Los limites del -

espacio libre interior de manzana ten-

B
EPROBATD POR LA ﬂﬁgﬁiﬁif}s\w?
zjé CHaL OF URBANISEO EN BESION

,Mgﬂigj%& ....... J— b) La planta baja podré sobrepasar 1la
~ .profundidad edificable en el esnac10 -

drén la consideracidén de alineaciones.

—

libre interior de Tanzana solamenue en

los casos en gue se permita de rodo ex

preso en la regulacidn de las zonas o
los usos.

21l.~Patio de parcela.- Es la varte de su--

perfLCLe libre situada dentro de 1a narcela adifica-
ble.

22, Pieza habhitable.- FEg acuella cue se de

dlca 4 una permanencia continuada de las personas vy,
por tanto, todos los que no sean vestivuloes, pasi-
llos &reas, desvensas, roperos, trasteros, depdsitos
Y aparcamientos.

23. Planta baja.- Es la rlanta inferior -

. del edificio cuvo pavimento est§ en, © Dor encima de
la rasante oficial.
24. Portal.—- Es el local aque se desarrolla
entre la puerta de entrada del edificio v las escale
ras y ascensores si los hubiere.

25. Rasantes actuales.- Son las superfi-—

cies longitudinales de las vias existentes.

26. Rasantes oficiales.- Son los perfiles

longitudinales de las vias, rlazas o calles defini-

das conforme al presente orovecto.



y la linea frontal de la edificacidén. Tambien en-

tre la linea de edificacién v los restantes linde-

ros de la finca. En el primer caso se trata de re-

tranaueo frontal; en el sequndo de retrancueo late

ral o nosterior.

28.-Semisdtano.~ Es la totalidad o varte

de planta cuvo vavimento se encuentra todo o en -

parte, por debaijo de la rasante oficial, v su te-

cho se encuentra en su totalidad vor encima de 1la

rasante oficial.

' 29. Solar.~ Es la superficie del suelo -
apto ﬁara la edificacién v cue cumple las sicuien-
tes condiciones:

a) Reunir los minimos relativos a angu-—

~10 méiximo de desviacidn de linderos la-

} .
geraleS'respecto a la perpendicular al
iindero frontal, longitud del lindero -
o PR

sl irontal v fondo que se fijan en las or-

Jﬁ@nanzas nart1Calar9q

b) Estar urbanizado con arreclo a las -
normas establecidas en el Prsente Plan

de Ordenacidn v en los Provectos de Ur-

banizacidn que se redacten.
30. S6tano.~ Fs la totalidad o parte de
nlanta cuyo techo se encuentra, -en todos sus pun-

tos, por debajo de la rasante oficial.

31. Superficie edificada.- Ps 1la comoren

dida entre los limites exteriores de la construc-
cién en cada nlanta.

32. Suverficie libre de edificacidn.- Es

la parte de parcela excluida la superficie ocupada

33. Ocunacidn mixima.- Se fidard voor la

relacidn entre superficie acurada v la de 1la narce

la edificable.

\... N R .
34 .~Sumerficie ocuvnada.- Fs la comnrendi

da dentro de los limites definidos por 1la Provec-

cién vertical sobre un plano horizontal de las 1§-

-39
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subterranea v cuerpos volados cerrados. §3 @§>f
UJ

trucciones subterraneas debajo de los espadTss 1i
bres destinados exclusivamente a aparcamientos, -
se consideraran a efectos de estas ordenanzas, ex
cluidos de la superficie ocupada.

35. Suverficie total edificada- Fs la -

resultante de la suma de las suverficies edifica-
das de todas las plantas.

36. Usos permitidos.- Son los que se -

consideran adecuados en las zonas due se ssfialan

en las presentes Ordenanzas.

37. Usos prohibidqs.- Son aquellos que

no se’ consienten por ser inadecuados en las zohas
que se senalan en las presentes Ordenanzas.
Art. 18. Ambito de avlicacidn.

Las presentes Ordenanzas tendrin como ob
jeto regular la Ordenacidn urbana v, en esvecial
la edificacidén en el &rea urbana, de<iniendo las
condiciones en que esta deberd desarrollarse en -
cada una de las subdreas delimitacdas.

Art. 19. Parcela minima edificable.

1.= Se considera como parcela minima edi
ficable aquel terreno que cumpliendo las cendicio
nes del articulo 81.2 de la Lev del Suelo, reuna
ademds los siguientes requisitos:

a) Linea de fachada coincidente con da a

lineacidn oficial en una distancia igual

o superior a los 5 mts. en varcelaciones

nuevas. |

b) Fondo medio, seqfin rervendicular refe

rida a la mencionada alineacién oficial

sunerior a 6 mts.

c} Superficie minim

APROBALG POR LA TOWBION PRO-
VIRCIAL OE mg@ﬁs&ﬁf% £i BESIO
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sECCTON 22

2. Para resolver situacicn

parcela no reuna las condiciones antes -j$1¢as bs

8y
propietarios de los solares colindantes a

cela
no edificable, nodrian acudir a cualquiera de los me

dios previstos en la Ley del Suelo.

Si dichos propietarios de las narce-
las afectadas, no adoptasen solucidn en el nlazo gque
pueda fijar el Avuntamiento este podrd iniciar exoe-=
diente de expropiacidn forzosa por razones de urba-
nismo, tanto de la parcela no edificable coro de la
superficie necesaria de los colindantes, vara recu-

lar la situacidn.

Art. 20. Cesiones de parceta para viales.

Los. propvietarios vendrén oblicados a la ce
$id6n gratuita de los terrenos para viales de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 83.3. de la Lev del
Suelo.

Condiciones de volumen € hiaiénicas.

Art. 21. Disposiciénes genéricas acerca de las con-
diciones generales de volumen e hicidnicas.
1.~ Estas condiciones estableéen las limi-
taciones a gue han de sujetarse las dimersiones de -
cualquier edificacidn, asi como la forma de medir v
aplicar estas limitaciones v las éondiciones de salu
bridad e higiene.
A estos efectos se considerard cue toda vi

vienda se compondrd, como minimo de cocina, comedor,

ABE ISR BOA T dé una

BT 4 0% ?m F -«w ] 3%, A

: ubEE ot o%b$§ﬁLnlmas
- &spﬁogaﬂﬁPsuLﬁuéwﬁmEPRO
seréan: i ;rsf\ggd 1AL gt LRBANISIO B4 SESION

ﬁE".u"""SHDJ.inﬁﬁgﬁuunnnhun

.

un dormitorio de dos camas é

cama y un retrete v duchsa,

I.- Los dormitoricos de ;, No ten--
drén menos de seis metros cuadradé . Los de -
dos camas tendran al menos diez met 65 cuadrados --

110 m2).

,mg':‘L,.
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CAPITULO 1.

I7.- E1l comedor o cuarto de e

drd un minimo de diez metros cuadrados

IIT.- La cocina tendri al. menos cinco
- 2
metros cuadrados (5 m ).

IV.- 8i la cocina v el comedor o cuar-
to de estar constituven una sola pieza, é&sta no -

seré menor:de 14 metros cuadrados (14 mz).

+V.— El retrete con ducha habra de te-

' . - 2
ner uno y medio metros cuadtados (1,5 m°).

VI.~- La anchura minima de los pasillos
serd de noventa centimetros (0,90 cm), salvo en -
la parte correspondiente a la entrada del piso, =
la cual tendrd como minimo un metro (1,00 m.}.

Las cocinas han de ser indenmendientes
de los retretes y no servir&n de paso entre &stos
Y los dormitorios.

Los dormitorios no abriridn directamen-—

de una pila o freoaﬁero v ter

humos o gases, independiente ide ﬁueco—d
g ' D APRORADD BORLA ﬁ{fn"%!ﬂﬁ Pyﬁ ;
ventilacidn. v'meg% @@2 wsaﬁﬁ £H BESION

L 1959 _‘
2.- Las construcc1ones 5610 Relolohar-Rall-TogM
bresalir de la alineacidn de fachad @”“qﬁdos sa-
@
lientes y vuelos que se determlnang&n%esths Orde-

. 4
nanzas. %ﬁﬁﬁégif

3.- Con independencia de lo estableci-

do en estas Condiciones Generales deberi acredi-
tarse el cumplimiento de los requisitos exicidos
en las disposiciones en vigor, emandas de la Admi
nistracién Central.

Alineaciones v rasantes.

Art. 22. Alineaciones v rasantes en todas las Z0ONAaS
del suelo urhano serdn las definidas en los nlanos
de Ordenacién del suelo urbano v en los studios de

Detalle que lo desarrcllen.

- 9% -



2. Las alineaciones se cons\Eraran dgﬁ

: 8 ienng Vo
dos tipos: Jrng L.

a) Fxteriores, o acuellas aque constitu

ven el limite de la parcela edificable

con los espacios libres exteriores.

b) Interiores, o las definidas vor el

fondo edificable y aue constituirin -

una linea paralela a la de fachada (a-

lineacién exterior) a una distancia -

constante de 20 metros.

3. Laq rasantes se fiijarén con la pre-
c1516n que permita la dellnlc16n de las referen-
clas cartoarificas, establ=c1endose en cada caso
las definidas por los Servicios Técnicos Minici-
pales.

Para ello los acuerdos serian horizcnti
les en los cruces v vara el establecimientc de -
las rasantes se efectuard con el menor movimien-
to de tierras vosible.

4. Las alineaciones y rasantes serin -
obligatorias para todos los pronietarios (nabli-
cos o privados), no opudiendose construir nincgn
edificioc sin chtener previamente, sobre el terre
no, las alineaciones v rasantes que le corresovon

da, realizandose las mencionadas operaciones vor

los servicios té&cnicos mun1c1pﬁlquc®nw%§Vantah

TS THL
miento de acta v abono de la tasaESrrdSBenaiehs
te. APEORANS PO LA SOWSION PRY

VWAL DF LREANIY £579 B BESIC
Art. 23. Aceras. S

1. Todas las calles ir&H orov15tas de a
=

ceras con un ancho minimo de 1,00 me§roﬁ’ou§ge‘-
do disminuir este ancho solo cuando @ ﬁuesa no-
sible el trazado de una sola calzada de 4,00 me-
tros, siendo en este caso el ancho de cada acera
1/2 de la dimensidn residual hasta comoletar el
ancho total de la calzada.

2. La pendiente transversal serd de 2%

con vertiente hacia la calzada.

-29-
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misma v su alineacién naralela a la 0F101a1 Gg la fa-

chada.
Art., 24. Chaflanes.

Se disvondrédn chaflanes en todas aguellas -
esquinas donde asi se seflale en el vlano de alinea-
cibén con un ancho minimo de 3,00 metros, con motivo -
de mejorar las condiciones circulatorias.

Art. 25. Alineaciones en carretera.

En vias de penetracién al nicleo urbzno, -

que sean los accesos de las distintas carreteras, la

allnea01on oficial se ajustard a lo especificado vor

el MOPU o la Fxcma. Divutacidn Pre v#ﬂg%%a,vﬁwﬁ g
bl LI, [ E“?&:
;ﬁhq‘{?{ftg %i-i

e

vias de su reswmectiva comoetenc1c,§y§

i’[@
5!

T T,

g

las Leyes v los Reglamentos V1geneSwane rok LA oSN pro.

OF Q.Q.HI IQH,L. ................. ‘

Art. 26. Regulacidén de las alturas.

do la mé&xima permitida en planta baja de 4,50 metros.

2. La altura mix. se mediri verticalmente -
hasta la cara inferior del filtimo forjado.

3. La determinacién del punto en que se medi
rd la altura serd distinta para cada unco de los si-:
guientes supnuestos:

a) Edificios con frente a una sola via.

Las alturas se tomar&n en la vertical del
punto medio de la linea de fachada, si su -
longitud no llega a veinte metros. Si sobre-
pasara esta longitud, se tomard a los diez -
metros del punto mis bajo de la rasante, pu-
diendose escalonar la construccidn en modo -
que en cada escaldn se cumnla lo establecido

o vc—m oste mirrafo.

b) Edificios con frente a dos o mas vias.

La altura se determinard como si se trata

ra de fachadas indemendientes v con cumpli-

A0 -



miento. de lo dispuesto en el aégq%§$ﬁgé
terior (a).
c} Edificios con frentes a plazas, Darques
0 jardines.
Las dimensiones de las plazas no influi
ran en la determinacidén de las alturas, -
pruesto que en todo momento se debersd cum-—
rlir lo descrito en el apartado 1 de este
articulo, _
En los casos en que la alins2z2cidn no de
frenté a vial, pero sf a suelos destinados
a parques o jardines, tanto si estos tienen
o nd acceso xodadof seré&n considerados co-
mo plazas v por lo tanto la edificacidn gque
a ellos de frente se tratari como fachada.
Art. 27. Altura de piso.

La altura libre minima en planta haija desti
nada a usos comerciales o de artesania seri de 3,50
metros. La altura de pisos serd como minimo de 2,60
metros y como mdximo de 4,50 metros.
Art. 28. En ratios de parcela.

En toda edificacién la altura cdel patio se

medird desds el nivel de piso del local de cota mis

baja gue tenga huecos de luz v ve 4%laca@nwa¢;mwsmo

¥ W PG ey i,a_m

hasta la coronacidn de los muros rncﬁg¢ﬂg§?lugpteoe

cho de f&brica si lo hubiere. Ewwaﬁﬂﬁ%ﬁhndM$mmﬁm

gbm MLUEH?%&WS%DE%S%FM<
Art. 29. Construcciones permltﬁgﬁs DOfg%ﬂCﬁm% e la

anan

s,

altura.

) Feamtiag o
1. Las edificaciones podrén(ﬁm@gi%ge con te

R ]
jado o cubierta. En el primer caso s permife la eie
q\’a_. 0

@.ES"”'A‘TQ 50

o
a
o

%

cucidn de Faldones con vendiente de ha a par-
tir del borxrde de forjado aue determine la altura mé-
xima tanto en fachada como en vatios, contandose co-
mo tal, el borde del alero en fachada sl estd vermi-
tido v con una altura decumbrera de 4 mts. sobre la
mixima autorizada. Se autoriza mavores pendientes -
que la indicada siempre que el voluren resultante -

sea inscribible en el descrito con faldores a 45°% -

iy



CAPITULO 3.

Dentro del volumen de

& 1? ad

. . . ] . tr
tribucidtn de esnacios ‘ables destina

- . S et
bergar instalaciones de c&E1Te¥F

nado, cuartos trasteros, etc., as$ como al torredn -
de escalera.

2. En el caso de azotea solo se permitir&n
las construcciones del torreén de escalera. admitieg
dose la disposicién de equipos de aire acondicionado
© calefaccidn a la intemverie, asi como instalacio-
nes alimentadas por energia solar. La edificacida o

instalacién deberd ser inscribible dentro del volu-

. men formado por pmlanos a 45°a partir de los bordes -

b
del forjado en fachada v con una altura en cualauier
punto no superior a 4 mts. sobra la mé&xira autocriza-
da,

Art. 30 Medianerias vistas v fachadas secundarias,
1. Las medianerfias, fachadas ciscas v fa-
chadas traseras, tendr&n tratamientos similares a -
los de las fachadas orincipales.
| 2. La adopcidn de alturas inferiores a la

mé&xima prevista (cumpliendo la altura mfnima) conlle
vard la oblicacidn de tratar los muros de las fincas
colindantes que queden al descubierto con los mismos

materiales v color que la fachada.

Art. 31 S6tanocs v semisdtanos.

1. Deber&n tener ventilacifn suficiente.
No se permites viviendas en s&tano ni semisétano.,

2. La altura libre en wiezas no habitables

no podrad ser inferior a dos metros.

Entradas, Salientes v Vuelos.

Art. 32. Entrantes, salientes y vuelos.

1. No se permitird sobresalir de la alinea
cidn oficial md&s que con los wvuelos aque se fiian en

estas Qrdenanzas.

Los cuerpos volados de la edificacién deberdn tener un saliente maximo de 0,50-m., y sera de forma tal que la
distancia entre la vertical del vuelo y ¢l bordillo del acerado sea como minimo de 50 cms,

- {2~
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queos obllqatorlos respectc a la allneac1on
no podréd ocunarse el terreno que determine el retran
queo de alineacidn de fachada con nincuna construc-
cidn, ni subterranea aunque se destine a aparcamien-
tos, excluidos los vuelos. Tamooco podrdn desarro-
llarse las rammas de acceso a los avarcamientos den-
tro de esta zona de retrangueo.

2. No se consienten terrazas entrantes, ni
azoteas cue se ubiquen en la orimera crujia a la fa-
chada.

Art. 33. 'Cuerpos volados en edificacidn cerrada.

‘ 1. No se permite %@ ejecucidn de cuerpocs -
volados cerrados, en todo el &mbito de las oresantes
Normas. -

Art. 34, Balcones, cornisas v aleros.

1. En edificacidn cerrada, el salients -
médximo contado a partir del nararentnsSde fachada se-
ré de 0,50 mts. en calles de menos de 10 mts de ancho
Yy 1,00 mts. en calles de anchura suverior a 15 mts.

2. Estos salientes podran ser ademis de cor
nisas v aleros, terrazas o balcones con barandillas -
no opacaé de 1,20 mts. de altura mixima medida desde

el pavimento de la terraza o ba’con, admlhlendobe la

una altura midxima de 35 cms% me@ﬂﬂg;“ﬁ%ﬂb*““ﬁswa for-—-
N o oy F gnﬁz_){ﬂﬁi B??&ﬁ» i
L APROBADOPD R GESION

RtEia Rty
n%&gﬂ ' UREANISH
3. La longitud mix %ﬁgogpsaLlentes no

O i

ma.

superan los 2/3 del total dea;&wﬁfwwwwm

‘y".
ax\‘"““" i

T 4. La altura minima sobr ante de 1la

acera o terrenc sera de 3,00 mts.

Art. 35. Portadas, escavarates v vity

1. Tanto en la decoracibn de la olanta badia
de los locales comerciales, industriales, de oficinas
0 andlogos, como en la de los huecos de vortal, solo
se permitirin sobresalir de la alineacifn oficial -
0,25 mts. Fstas instalaciones respetarin la deﬁora~

cidn del hueco del nortal, sin ocultar nincuna de sus

~43 -
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CAPITULO 4, ~Patios. i

partes. En los edificios gue no sean de uso exclusi-
vo comercial, s6lo se autoriza ocupbar con las porta-
das la superficie de fachada correswvondiente a la -~
planta haja del establecimiento, sin invadir ninouna
rarte de la inmediata superior.

2. Unicamente, en condiciones especiales -
en que puede consecuirse una ordenacifn de coniunto,
podra consentirse, previo lnfepmewdew%esmﬂéryfﬁios -

CONSEJERIA OF
Técnicos Municipales, el excesemdeaequnac1@ 5§e.d1~

SRS g B UL B sk B
cha superficie de fachada.

APROBANG POR LA COUBSION PRO- |
VIRISHAL B LIREANISIO BN SESION [

(AR 11l —

Art. 36. Patios libres de manzana. &fﬁﬁﬁﬁ%

Son aquellos constru1d05!£om@ﬁca secuencia
% bl | &

de la limitacién del fondo mi3ximo gﬁzzégﬁb1e

Art. 37. Fondo maximo edificable.

~

TR T AT T T

1. El1 limi?e méximo del fondo edificable -
guedara definido nor lfneas paralelas a la alinea-
cibn oficial de fachada situadas a 20 mts. de esta.
Sobrevasados estos 20 mts. solo se vermitirdn edifi-
caciones complementarias de uso agronacuari

2. A partir de esta lfinea no se wermitirgi -
ningdn tivo de vuelo.

Art. 38. Condiciones de edificacidn en patios libres
de manzana.

Solo podrén realizarse edificaciones ‘desti-
nadas exclusivamente a garaje-avarcamiento, ccurando
solo la mlanta baja v siempre dentro de una altura -
mdxima igqual a la de la planta ba+ia construida, 4,50
mts.

Art. 39. Patios cerrados de narcela.

1. Fn las dimensiones de los vatios cerra—
dos se exiqird que las luces rectas de los locales -
habitables v no habhitables de 1a vivienda o local -
sean, como minimo de tres metros (3 mts.} del muro -

frontero.
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metro —icual - a tres metros (3 mts.).

3. El matio mantendrd lcoicamente esta di-
mensién minima en toda su altura.

4. Se entenderd por luz recta, a efactos -
de lo indicado en parrafos anteriores la loncitud de
la pervendicular al varamento exterior en ol eje del
hueco hasta el muro o lindero mas Proximo.

5. Los patios cerrados cumplirin las si-
quientes sdperficies minimas en funcién del ndmero -
de plantas del-'edificio.

Fdificios de una planta..... 9 m2

FEdificios de dos Elantas.... 12 i

~il .

Art. 40. Aperturas en la alineacidn

3

[T

e manzana,

r

1. Tendrdn un ancho minimo

o)

e 2 mts., Vv un

fondo mé@ximo de tres, si no dan huecos a e 5.

]_‘
I_‘
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2. En el caso de dar huecos a ella R

bl

i
]
(o7
[

f2)

mensionardn con el mismo criterio que se est

(0

[p]

[t
|

para huecos o natios cerradds.
Art. 41. Otros patios.
‘ 1. Conforme a la tipoloaia existentg en 1la
localidad se permitir3n patios senarados -
de la calle, unicamente por éerramiento coincicdente
con la alineacién oficial de altura minima de 3 mts.,
medidos en cada punto sobre la rasante oficial.
2. Tanto si el vatio es anterior, interior
O posterior a la edificacién, el fondo maxino e3ifi-
catorio serd el mencionado de 20 mts.
Art. 42. Patios mancomunados.
1. Se consiente la mancomunidad de vatios -

ajustandose a las siguientes normas:

P Ty <z ", a} La mancomunidad que sirva para completar

SRS
OERAL PURI AT la dimensidn del patio habri de establecer-

APROBADD PO LA GOSN PRE- |
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se constituvendo, mediante escritura pGbli-

ca, un derecho real de servidumbre sobre -

e PR T T T TR T T I

los solares e inscrbirse en el Reaistro de
la Proviedad, con la condicidn de 15 codexr

cancelar sin autorizacidn el Avuntamiento

~4§




b ’#
i@ence1a?sqﬁ_
Q/

b) No podrd, en ninglin caso,
ta servidumbre en tanto suhsiSeX
las casascuvos patios reguieran este comple
mento para conservar sus d_meWSLOnes nini-
mas.

c} Se permite la separacidn de estos patios
mancomunados con muros de 2 mts. de altura
maxima a contar de la rasante del matio mas
bajo.

d) En el caso de aue la diferencia de rasan
té, entre los distintos pmatios, exceda de 3
mts .'el muro de separacidn s6lo podrd exce-

der-de 2 mts., de la rasante del patio mi&s
-~
alto.

Art. 43. Cubiertas en patios de parcela.

No se consentirdn cubrir los patios de par-
cela, cuando debajo de la cubierta aque se establezca
exista alglin hueco de luz o ventilacidn correspondien
te a pieza habitable.

Art. 44. Accesos a los patios.

Todos los patios deberAn tener acceso.

Art. 45, Condiciones de los locales.

i g e

Ry
BE M-”eﬂilla—

FERY e a e

-'s—ia
cidén directas por medic de huechb LFh uﬁeﬁﬁfb“k“total

. . APROBADD POR LA DOMISION Pt
no inferior a un octavo de la qy@%;g@ amiampLgﬁﬁg del

local. MR HﬁLﬁjQQ I

Art. 46. Chimeneas de ventilacién.

Toda pieza habitable teddzd

1. Se vermitirdn las chime'? f eiiventila~-
cién en retretes, cuartos de baro, 1 >
cién v de acondicionamiento de aire, eécaiéras, des—
pensas v garaies. Tanto las de despensa como las de -
garajes, calefaccién v acondicionamiento de aire, sb&-
lo pueden utilizarse para cada uno de estos usos, con
exclusifén de cualquier otro.

2. 'Las chimeneas tendrin una superficie mi-
nima de 1 m2., siendo su lado minimo de 0,70 mts. Sus
caracteristicas deberé&n permitir un facil acceso y -

tna verfecta limnieza.

- 46~



“ CAPITULO 5.

3. Las chimeneas con altura s
mts., deber&n tener comunicacidn interio

terior o patio,

4. Podran sustituirse estas chimeneas por
instalaciones tipo "shunt" u otras instalaciones ade
cuadas, que cumpliendo especificaciones técnicas, -
sean autorizadas previamente por el Avuntamiento.
Portales v escaleras.

Art. 47.

Portales. '

1. E1 portal tendri desde el hueco de entra
da hasta la esdalera princival, un ancho mfnimo de -
2,00 mts. siendo como minimo el hueco de entrada al
mencionado portal de 1,30 mfs. de luz. Deberd desta-
carse en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda orohibido el establecimiento de -
cualguier tipo de comercio en los wortales de las -
fincas.

3. En los edificios en aque se brevea la ins
talacién de calefaccidn central, podrin nermitirse -
troneras o tolvas en sus fachadas, siemnre qua nc -
afecten a los espacios libres de uso pﬁbiico.

Art. 48. Escaleras.

1. Salvo excepciones que vendran determina-—
das en la reglamentacidn de ciertos usos, las‘escalg
ras de utilizacién vor el pliblico no podrin terer un
ancho inferior a 1,10 mts. Los peldafos tendréan una
huella minima de 28 cms. v una contrahuella o tabica
de 17,5 cms. siendo el nGmero max. de escalones por
tramo de 15,

La altura madxima de la barandilla sers de -
0,85 mts.

Se prohiben las escaleras compensadas y las

- < nom TR
mesetas wmartidas. CONSESERIA D
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Solamente las escaleras GBEASSHELEHT 1eon
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CAPITULO 6

dio de lucernarios, con superficie en L&

rior a un medio de la gue tenca la caija de &lera,

En este caso la dimensidn minima del hueco central -

de escalera serd como minimo de 0,60 mts.
3. Las escaleras de sdtanos cumpnlirin las

siguientes condiciones:
a) No wodré&n comunicarse directamsnts con
locales comerciales, sdtanos o semisdtanos
debiendo existir un vestibuvlo intermedio -
con puertas incombustibles, cue estaridn -
construidas con materiales incombustibles.
b) El ancho gde esé;lera en cada uno ce sus
tramos serd como miniro Qe 1,10 mts, La -
huella v la contrahuella o tabica seri uni
formes en toda la altura de la escalera, -
prohibiendose el peldafeado compensado v =
no vudiendo sobrepasar la tabica de 18 cms

ni la huella ser inferior a 27 cms.

£ T !’<l‘v=’¥.‘;ﬂ‘ ;} f*’

[hog 4o

La escalera tendrd un joi & {daSEnEnnes :
ORRAL B ﬁ%&%@ﬁq;‘%

ma de 20 cms. R
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Art. 49. Desmonte de solares. mmmﬁﬂ&k”ﬂgmmmm

Saroe,

Todo solar cuyo terreno este%ﬁ%%%%%o por -
encima de la rasante de la via oiblic §n§%-é§ser des
-montado. Se tendré&n en cuenta para ell%%iﬂgﬁjsiquieg
tes normas:

1. La rasante del piso de la planta haja -
serd determinada vnor los fervicios Técnicos Municipa
les. -

2. Las excavaciones necesarias nara la ex-
rlanacidn del terreno, se ajustar&n en caso de no -
preverse sétanbs o semisétanos, a la rasante cue se
obtenga con arreqglo al narrafo anterior.

3. La eiecucidn de las excavaciones se ha-
rd de manera que no se entorvezca la via otblica, -
con materiales, miauinas u otros elcmentos que sea -
preciso utilizar. Se evitard en lo nosible la sroduc
cibébn de volvo para lo cual si es necesaric, se hume-
decerd el terreno-wqyﬁ



Art. 50 Derribos.

1. Los derribos se verificarian

ras horas de la marana, hasta las nueve & M@q@@d‘v
hasta la diez en invierno, nronibiendose arroijar los
escombros a la calle o aplicar canales v tolvas en -
las fachadds . La Direccidn Facultativa, la pronie-
dad el contratista o el personal a sus Srdenes, sa-
gin el caso, seré&n resvonsables de los dafos oue sa
originen nor falta de orecaucidn. Este horario podré
ser modificado, previo -informe de los Serwvicios Téc-
nicos municipales, a peticidén del vropietario v Ccon
el visto bueno'ae su Arguitecto, cuando nor razones
de alejamiento del centro de la vlblacidn, nor trén-
sito, etc., justifiquen la excevncidn en la aplica-
cidn estricta del horario sefalado.

2. En el interior de las fincas nueden hacer
se los derribos a cualquier hora, siempre cue no cau
sen molestias.

3. Oueda prohibida la utilizacidn de explosi
vos, salvo en casos muv especiales, que necesitarad -
autorizacién exnresa.

4. Los materiales procedepieswde~derrihg~g-=
CONSEJERIA DE
cualgquier clase de obra se transpoOriars. Tk 5 35 : C Hl—
quie e SPOTESRERS SR N RES Y |
loe convenientemente dispuestos PAL3.eViEar, ed.dess

S8 %
. . N Nt R Pt 1§58 MEESHW 8
prendimiento de escombros v polvo Egmg%u@%ﬁvﬁ% S :

R | N0 N

-Art. 51. Apeos.

en una Memoria, firmada por facultativo legalmente -
autorizado, la clase de’aneos aue se vavan a eiecu-
tar acompafando los vlanos necesarios. En caso de nge
gativa de dicho mrovietario a realizar las obras de
aveo se nodrén llevar a cabho directamente nar el due
fo de la casa cue se vava a demoler o acuella dende
s¢ havan de cdiccutar las ohras, ¢l cual deheri soli-
citar la onortuna licencia, con el compnromisa formal
éde sufragar, si nrocediere, la totalidad édz los cag-

tos aue ocasione el anco, sin-neriuicio dea aque vueda

_é’q‘
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reclamar los gastos ocasionados, co

cho.

a lo establecido, scbre estas serv1dumbres, en el -
Codigo Civil.

2. En todo caso, cuando se vava a comenzar
un derribo o vaciado importante, el oropietaris ten-
dr& la obligacidn de comunicarlo en forma fehaciente
@ los de las fincas colindantes, por si debe adoptar
se alguna precaucidn especial.

3. En caso de urgencia por velicro inmedig
to podrén dlsnonerse en el acto, vnor la Direccidn Fa
cultatlva de- 13 proniedad, leg apeos u obras conve-
nientes, auncue consistan en tornavuntas exteriores,
dando cuenta inmediata a la Alcaldia corresnondiente
de las medidas adontadas para 1la sequridad nGblica,
sin perjuicio de solicitar la licencia en el vilazo -

de cuarenta v ocho horas siquientes v abcnar ~08 ce-—

; Gbiinie Femih §9Es
rechos que proceda. Iqualmente el Arqu@%ebtoémﬁnfc

. .. @w“&*"ﬁ PUBLICAS
ral a quien correspvonda exigird queisd& Tealiesn 108

. . &PQG&&E?*@%L&c&ﬁamNﬁRU
apeos .u obras gue estime necesarios bmmﬂﬁﬁw&m 1010y BN BESION
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Art. 52. Vallado de obras.

vy en las de reforma o conservacidn que afé

fachadas, habri de colocarse una valla de

.de 2 mts. de altura, como minimo, de materiales aue

ofrezcan sequridad v conservacifn decorosa v situada
a la distancia mixima de 2 mts. de la alineacidn ofi
cial. En todo caso deberi cuedar en la acerz un paso
libre de 0,60 mts. de ancho para peatones.

2. 81 con la aplicacidn de las condiciones
anteriores resultara un ancho inferior a un meéro -
dentro de la wvalla, o cuando nor circunstancias espe
ciales no se haga aconsedable la anlicacidn de di-
chas normas, el técnico municipal corresmondiente fi
jard las caracteristicas de 1la valla, nudiendo orde-

nar su desaparicién total en el momento en que termi

-Jo-~ ;
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debidas sequridades para la circulacidn en 1g via
pliblica. Fn casos esveciales en que el técnico lo
considere indisvensable, nodrin adontarss medidas
de caracter extraordinario.

3. No se consentird cubrir el esnacio de
la via pfiblica limitado por la valla.

4. Cuando las obras o instalaciones Due-
dan suponer, en si mismas o en su montafe, un peli
gro para los viandantes, se exigirid durante las ho
ras de traba1o la colocacitneen la calle de una -:
cuerdad o valenque con un overario que advierta el
peligro. Cuando las caracteristicas de transito lo
aconseijen, podrd limitarse el trabhaio a determinz-

das horas.

5. En las zonas en que sea oblicatorioc el
retranqueo, la valla se colocard en la alineacidn
oficial. No serd obligatoria cuando estad construido
el cerramiento definitivo.

6. Serd obligatorio la instalacidn de lu-
ces de senalizacidn con intensidad suficiente en ca
da extremo o &nculo saliente de la vallas.

7. La instalacién de vallas se entiende -

. Siempre con caracter provisional en tanto dure la -

obra. Por ello, desde el momento en que transciurra

un mes sin dar comienze a las .obras, {6*s tenTiatE T
g SIS ot LA A 22
rrumpidas, deberd suprimirse la valla “ﬁ&ﬂ@%ﬁ&Lbf&ﬁﬁk

om® brau & o Y ww
la acera el tr&nsito pGblico.

ronred
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Art. 53. -Construcciones provisionaleSimmmmgﬂfﬂ 1900.....

BT e

1. En el interior de los solares,iﬁﬁ,los
que se vavan a efectuar obras, se nerrltlg%n HCO -

caracter provisional, construcciones dentn@lﬁn

alineaciones de las lfneas de edificacifn, destina-

das a gquarderias, depbsitos de materiales o eleman-
tos de la construccién v pisos pilotos. Fl otoraga-
riento de la licencia de la obra orincipal llevars

imnlicito la autorizacién para realizar las obras -

- J3{-



trucciones, deberdn ser demolidas a la terminacidn de

la obra principal, asi como en el caso de anulacidn o

caducidad de licencia.

Art. 54. Maquinaria e instalaciones auxiliares de o-
bra.

Los elementos de esta naturaleza, en las o-
bras de construCC1on, habrén de ser obieto de autcori-
zac1on mun1c1pal para su funcionamiento, con caracter
prov151ona1,-y deberin cumplir la normativa vicente -
sobre proteccién del Medio A&biente, contra la emi-

sidn de ruidos e incontaminacidn atmosférica.

El Avuntamiento podri exiagir

-~

de la instalacidn al técnico con@@@ent

considere oportuno.

Art. 55. Cimientos. APROE 1é?%ﬁﬂ&W‘ﬁNWm
VINCEAL BE URBAMS wﬁ,c} S SEBIGR,
1. Los paramentos exteﬁiore% E oq c1n1en*

tos que den a fachada, coincidirin~E85H iﬁwallneaC1on
oficial de esta en una vrofundidad ms3 ﬁﬁ%&f&% 1,50 mts.

2. Por debajo de esta Drofﬁ%c %éﬁg oodrin -~
invadir el sSubsuelo de la calzada (sea r@@gaa o peato
nal) en 0,50 mts., a partir de la mencicnada alinea-—
.cidn oficial.

3. Si como consecuencia de las excavaciones
para la cimentacidn se descubrieran restos arquedbloai
cos, objetos artisticos o cualquier otro tivo de ele-
mento que vudiera ser objeto de catalogacién como de
interés histérico-artistico o arquecldaico, el orovie
tario del terreno quedari oblicado a dar cuenta al -
Avuntamiento, quien, previo levantamiento del acta co
rrespondiente e informe favorable de la Comisidn Pro-
vincial de Monumentos v otros Orcanismos comoetentes
en la matervia, adortaria las medidas orortunas on cada
caso, de acuerdo con las disposiciones vigentes a3 esg-

te resoecto.

52



Art. 56. Estructuras.

1. Las estructuras de las e

berén estar formadas nor rmateriales in

2. En caso contrario, deberdn justificarse
suficientemente las causas Vv, en todo casc, el Avun
tamiento se reserva el derecho a la concesidn de la

licencia.

Art. 57. Cerramientos.
1. Todos los solares deberin estar cerrados
con arreglo a las condiciones Gue nara cerramientos

se sefialan en estas Ordenanzas. El Avuntamiento Lo~

cdrs exigir, asimismo, dque ge cilerren otras orovieda=

des,- aungue no teéngan la calificacidn de solar. La o
blicacién de cerrar comienza en 2l pomento mismo de
tener acceso piblico el solar en cuestién., La cerca
deberd estar ejecutada transcurridos comc miximo, -
seis meses de iniciada la edificacidn.

2. El cerramiento deberi Situarse en la ali
neacidn oficial.

3. La cerca, en definitava, habri de ser de.
piedra, mamposteria o material similar. Si es Drovi-
sional, tabique revocado de mortero v reforzado con
pies derechos de madera, hierro @ hormia®n armado.
Se considerari que hahri de cumplir cor las condics o
nes de definitiva la cerca de todo solar, transcurri
dos dos afios desde due merezca tal calificacidn. A-
quellas parcelas que, POr no cumnlir las condiciones
de forma o tamafo, no nueden ser solares, habrin de
ser valladas siempre de modo definitivo.

4. La altura mfnima de los cercos deberin -
ser de dos metros; tomada esta altura en el nunto me
dio de cada fachada. Si las Ccotas extremas de la ra-
sante de la acera o terreno difieren en mis de un me
tro, se dividirs 1la loncitud totaders _ﬁnyﬁﬁ@

gﬁ& ERIADE
no produzcan diferencias extremas %ﬁ% @ﬁgggﬁ%gimet
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CARPITULO 7.
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5. Cuando se nroduzca el der z a j};
dquier finca sin que se prevea una constPuZ§ias Eﬁme—
diata, serd oblicatorio el cerramiento de la mismra,
situandolo icualmente en la alineacidn oficial. 7al
cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo de
sels meses, contados a vartir de la fecha de conce-
sidn de la licencia de derribo.

6. Si se dejase sin cumplir la oblizacidén
regulada en el apartado 2, desnues de arercibido su
pronietario-o renresenfante, la cerca seZ construida
por la Brigada_MﬁniciDal, con cargo al orovietario -
de la finca. -

Art. 58. Protecciones.
Los balcones, ventanas, escaleras v terra-

zas estaran dotadas de barandillas o nroteccionas a-
decuadas.

Art. 59. Adislamientos.

1. En todo edificio, instalacidn o activi-
dad de cualguier clase, se asequrarid el aisliamiento
de la-humedad, térmico, contra el fueao v aclstico

2. Los aislamientos contra incendios dehe-
rédn soportar las nruebas de un fueco tino, de acusr-
do con lo estahlecido en la Normas de Recomendacio-

nes I.S.0. (Organizacidn Internacional de Normaliza-

~cidn), cuva correspondencia en las . Normas-LiBeesed —

”@%‘§@Lﬁ£5”%

reflejada en la 23093, debiendol ajfs LSe ggﬁégrra
ki B ,a
DT = LR L s
NBE~CPI- 82 de condiciones de p.g%ggpl zﬁﬁm?hw-;
cendios en los edificios. VaiciAL G40 BN SESION

Dotaciones v Servicios. A

Art. 60. Adgua.
Todo edificioc deberi tener
agua corriete votahle. Las viviendas g

tacidn minima de 100 litros por habitante y dia.

Art. 61. Eneraia eléctrica.

Todo edificio deberid estar dotado de la ne
cesaria instalacidn de cnorafa eléctrica, la cual na
brd de cumnlir la reglamentacidn vicerte sabre la mra

teria. Fn el caso de existir centros de transiorma-

-
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cidn, no se podr&n establecer por deba{
do sétano v deberdn reunir las debidas ] ;
en cuanto a Insonorizacidn, térmicas, vihrééioﬂ;*
ventilacién y sequridad, no pudiendo ocunar la via
pGblica con nincuna instalacidn auxiliar. Podrip u-
tilizarse estas instalaciones auxiliares &n la vfa
plblica cuando en el centro de transformacidn se -
prevea la instalacidn de un cuadro de mando para el
alumbrado pGblico o no sea posible su acceso facil-

menteée desde el exterior.

Art., 62. Evacuaéién.

Las _acquas nluviales v las suciasg nroceuen

tes de los serv101os serdn recocidas v eliminadas -

conforme sefialen las disposicicnes vigentes.

f

Art. 63. Calefaccidn, acondicicnamiento de air

m

agua caliente, gas, telé&fono, televisidn, para:

I
4

a—
vos., etc.

1. Fstas instalaciones v los accesorios,
depbsitos de cowhustibles, tanques nodrizas, conta-
dores, etc., deberi&n cumplir con las condicicnas vi
qenteé, v ninalin caso podrdn constituir peligro o -
molestias para los wvecinos.

2. Serd nreceptiva la instalacidéa Ze co-
rrectores de humos v gases en todas las chimeneas -
de calefaccién.

3. Podran nmermitirse troneras o tolvas en
las fachadas o portales de los edificios cuando se

prevea la instalacidn de calefaccidn central, sin -

afectar a los espacios libres de usolSaplideiii ?

%%%kgﬁégiﬁﬁﬁ

Art.64, Servicios de carteria. &Wﬁ;mmPaﬁumﬁwamﬂgwi
Todo edificio dispondra %mﬁi?ﬁﬁﬁﬁ FEEEHDY

la correspondencia, de acuerdo con.

tes.

Art. 65. Antenas colectivas.

=z

va construccidn, de mé&s de 4 viviendas, ir&n orovis

tos de antena colectiva para los recentores de tele

$idn instaladas seofin la Ngrmativa vicente cdue la

ST

requlan.
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CAPITULO 3.

Art. 66.

Toda clase de instalaciones,

b W ¥
mos, chimeneas, conducciones, desacles, maft&%%%ia, -
etc., se realizar&n en forma que cgaranticen, tanto a1l
vecindario como a los viandantes, la sunresidn de mo-
lestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.
Art. 67. SeRalizacién de fincas.

Toda edificacidn deberd estar corvenienie-
mente senalizada con el nlmero gue le corresncada de
la via en cue esté sitﬁada, perfectamente visible Qu-

rante el dia v la noche.

"Edificios afectados wor estas Ordenanzas.

-
Art. 68. Obras en edificios fuera de Crédenacidn
1. De acuerdo con lo determinadc

a
e

del Suelo en los edificios e instalacionss erisidcsg -
s
a

serd calificados como fuera de Ordenacidn v no nodrin

H

realizarse en ellos obras de consolidacidén, aumento -
de volumen, modernizacidn o incremento de su valcr de
expropiacidn, pero sfi las pequenas revaraciones gue -
exigen la higiene, ornato v conservacidn del inmuable.
2. A estos efectos se considerarin obras de
consolidacidn aquellas que afecten a elementos estruc—

turales, cimientos, muros resistentes, pilares, iice~

‘nas, forjados v armaduras de cubierta.

3. Por pequefias remaraciones se entenders:
sustitucibn parcial de forjados cuando no socbrepasen -
del 10 por 100 de la superficie total edificada, v o la
de los elementos de cubierta siempre gue no exceda del
10 por 100 de la sunerficie de esta; evacuacidn de a-

guas; repaso de instalaciones; renaracidn de agalerias;

tabiques, sin cambhio de distribud 16@§§3L%@Q@§degcg
* v e
rramientos no resistentes: revoccs{ﬁ%&ﬁﬁ%%ﬁgﬁigg%centé
miaento. APROBADO FOR LA {:ﬂsmis;c}fi 955:
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cuando no estuviere prevista la exproniacidn o dero--
licidn de la finca en el plazo de guince aros, a con
tar de la fecha en que se pretendiese realizarlas.

Art. 69. Obras de reforma.

1. En fincas que no esten fuers Ze Ordena
cidn se consentirin cbras de reforma, amnliacién vy -
consolidacién de acuerdo con las condiciones que se
establecen en estas Ordenanzas.

2; Para las obras de reforma, v a los efeg
tos de tramitacién de licencias, se entenders como -
oﬁra mayor acuellas que supongan modificacién de ele
mentos. estructurales v obra menor, las rastantes

CAPITULO 9. -Cordiciones gue deben reunir las ohras dz urbaniza-

~cifdn.
Art. 70. Condiciones minimas de urbhanizacidn

1. Las condiciones minima

wn
o}
1]

urbanizacidn
ser&n las siguientes:
Calzadas v vaseos: estaran pavimentados

*=3ql forma definitiva ¥ encintadas las ace-

gy
Y

st

50, caso de que por razén de las propias o-
APROBADD P«Jf“ L.». Sl PR .

v%mwtﬁ“wwm*m"%m% és de construccidn de edificaciones o -

- i DB .
e R T R ro& cualguier otra causa, sea nreferible -
%ﬁ que el pavimento no estd totalmente termi-
.“2 Pl 3 - — .
g "nado deber§ justificarse este asTecto apor
2 =
o]
3

tando el compromiso de su terminacidén nor
parte de quien corresvonda o de 1a parte -
interesada en la calificacidn. )

Las calzadas v paseos, dispondrin de -
instalacién de alumbrado piblico, &e acuer
do con los criterios aque setale el Avunta-
miento y con niveles luminosos cue no po-
drén ser inferiores a 10 lux.
= Abastoaimiento de aaaas: deberi noder ha
cerse a oartir de la red ceneral ds Ristri
bucidn, con dotacidn carantizada minimz de
100 litros por persona v dia. Mo se tendri

en consideracifn a estos efectos las cao=a

53



CAPITULO 10." Servidumbre Y conservacidn de la Fdi<i

indicacdo.

— Fvacuacidn de aguas: Deberi poder regli-
zarse a la red Municipal de Saneamiento no
siendo acevtable a estos efectos el verti-
do a pPozos negros, galerias filtrantes o -
cualguier otro sistema cue no sea el indi-
cado,

= Suministro de eneraia eléctrica: Debea

n

dispoﬁerse del mismo a »ié de solar Y en -
la' potencia necesaEia © djustificar su dis-
ponibilidad mediante cormromiso con la co-
rrespondiente Compafiia Surinistradora. Por
lo que resnecta a las nrevisionssz de Doten
cia se estard a lo disvuesto en las Trevi-
siones Minimas de Provectos de Nbras Ordi-
narias de estas MNormas.

2. El Avuntamiento, en suelo urbano, vodri
condicionar la concesidn de licencia de edificacidn
al pago por adelantado del coste de las obrzas de in-
fraestructura_precisas pnara el cumnlimiento del avar
tado 1. '

oh
J-.l
9]
47
]
.
(o)
-]

Art. 71.  Servidumbres urbanac.

| F1l Avuntamiento podréd instalar, suorimir o
modificar, a su carqo, en las fincas, v los oronieta
rios vendré&n obligados a consentirlo, soportes, seii
les y cualquier otro elemento al servicio de la ciu-
dad. Los Servicios Té&cnicos Municinrales rrocurarin -
evitar molestias v avisaran a los afectados con la -

| CBRAS PUBLICAS
| APROBADD POY LA SOMISION 7
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Art. 72. Conservac1@n % % ificios.
1. Las Fadha@aﬁ é@ los edific

priquos, asi como sustrmed aﬁerias Vv nareldgeal db’tu

deberan conservarse en las debidas cond ficicnes de hi-
giene v ornato. Los provietarios vendrin oblicados &
proceder a su revoco, pintura o blang ueado siemnre -
que lo disvonga la Autoridad Municinral, orevio infor-
me del Servicio Técnico gue corresronda.

2. Se oblicarf a los nrooietarios de cual-
quier clase de edificaciones a conservar todas lag -~
partes de la construccidn en perfecto estado de soli-
dez, a fin de que no puedan comprometer a la Seguri-
dad plklica. N

3. Todos los ciudadanos tienen derec
denunciar a las Autoridades Municivales los edificios
aque adolezcan de falta de higiene v ornatc, los cue -
amenacen ruina o acuellos gue oudieran ocasionar vor
el mal estado de sus elementos comnonentes (remates, -
chimeneas, cornisas, etc.) alain dafo.

4. Los Técnicos v Agentes de la Policla Mu-
n1c1pa1 tendrén la obhlicacién de denunciar ademis de
los hechos antes c1+ados, los edificios gue s& hallen
en mal esitado de conservacidn para qua, ovnrevieos los -
informes facultativos necesarios, en los que Zeclaren

al detalle los elementos ruincsos v la clase de obras

‘que sea preciso ejecutar, se proceda nor sus duefos,

despues de oidos, a derribarlos o repararlos en el -
plazo gue se fije.

5. f1 existiera neliaroc inminente, se oroce
derd comfnrme a la necesidad aque el caso exija, a cu-
vo efecto la Alcadia Presidencia ordenard a la cropie
dad la adopcidn de las medidas necesarias para evitar
danos v perjuicios a las mersonas o cosas. Si el oro-
nietarioc no ejecutase dicha orden en el nlazo aue se
senale, el Avuntamiento procederi a la ejecucidn sub-
sidiaria, de acuerdo con lo previsto en los articulos

104 vy 106 de la Lev de Procadimiontos Administr ativos.

__FG'.-. -



~SECCION 3

a

.

‘Normas Esté&ticas.

Art. 73. Conservacidn de Servicios v

cos.

En el momento e la recerncidn
de urbanizacidn cue se cedan al Avuntamiento, se com
probari si los servicios e instalaciones, etc., ast
como los espacios libres Y zonas ajardinadas que no - -
havan de ser cedidas al Avuntamiento, se encuentran -
en las debidas condiciones de sequridad, salubridad v
ornato wGbliceo. Posteriormente a este aﬁto, la 0%1103
cidn de conservar los esvacios libres nrivados serd -
de cuenta de los vropietarios o copronietarios, enrn su
caso, deblendo hacerse constar exoresamente esta con-
d1c10n en los istatutos de lx Comunidzd. E} Avunta-
miento vigilari el cumplimiento de estas oblic aciones
pudiendo en caso de aue no se efectuase debidzamanta -

realizar su conservacidn con cargo a la prowiedad de

las fincas. No ohstante r Mediante TEAO -CORME
. drd establ ) @@MS ﬁ%gﬁ PIE
nio, podra establecerse que la cornls 7 S
_ - - CERRS DS 185 :g_
pacios likres de uso piblico se re%d%%%ﬁ%w%ﬁ &&memée
partj_culares- V?NLFRLEJE UGRBANISMO BN SFLin f
G LLE. 'IQQQ .................

Art. 74. Condiciones generales estethi

de la ciudad corresnonde al Avuntamiento Por lo tan

to, cualguier clase de actuacidn aue le afecte dshberi

‘someterse a su criterio, que se acorodari a lo estable

cido en la Lev del Suelo. Consicuientemente el Avunta-

miento podrd denecar o condicionar las licencias de -

obras, instalaciones o actividades aue resulten incon-
venientes o antiestéticas.

2. Las nuevas construcciones deherdn respon-
der en su comnosicidén v disefo a las caracteristicas -
dominantes del ambiente urbano, de acuerdo con lo dis-
puesto en la Lev del Suelo. Por todo ello se limjitars
el uso de los materiales en exteriores: no vermitiando
sc el ladrillo visto, ni el anlacado de terrazo
zas ceramicas en fachadas, asi como fibrocerento
milar en cubiertas., .

A



g

-

seEccroyn 42

’

il &
Se aconseja el uso de la piedra natural W&Staao

lada, asi como cerramientos de cualalyi &er otge

rial enfoscados v encalados, preferen ém%nt= %ﬁbb{anm
g 13e

co pero tambien en color ocre o siena. car
plnterlas queda excluido el aluminio en su coler natu
ral, utilizando preferentemente el hierro nintado o -
la madera.

Normas de conservacidn de valores arcueoldcicos e hisg

. SECCION 5%

tSrico-artisticos.

Art. 75. <Conservacidn de valores arqueoldsicos e hig
térico;artisticos.
i. Cuando e oroduzcan hallazoos de interes
arqueoléaicé,lhistérico—artisticoe las licencias o-

torgadas se consideraran e\tlnculaaa, deblendo sar in

terrumpidas las obras en el mismo momrento en gue anz-
rezcan indicios relacionados con el vosible hallazco.
En tales casos para la reanudacidn de las cbras, seri
precisa licencia especial del Avuntamiento, que otor-
gard previos los asesoramientos nertinentes,

2. 81 la naturaleza de los dese- zbrimientos
lo requiriese, podr& el Avuntamiento oroceder a la ex
croviacidn de 1la finca,ysi lo duzoa onortuno, recabar
la colaboracién del Ministerio corresvondiente.

3. Serd obieto de atencidn esnecial lzs o-

bras de reZforma interior, 4eﬁolwclon, recalzo o ncce-

ria, que se realicen en las fincas en aﬁ@%@u anﬁarﬁw

- sumirse hallazgos de interss o se encudiib éﬁﬁﬁ%ﬁi%ﬁnﬁﬁ

Aﬁ?ﬁ@ﬂﬁﬁﬁpﬂRLﬁﬁﬁ?ﬁﬂkvsﬂﬂa

3looco. ;
das en el prgcatalo o =Vw@ﬂim8mmmmat Ny

"Normas para el otorcamiento de 1icercf%anaﬁ[Cg£w

Art. 76. Necesidad de Previa Licencia. ﬁﬁﬁ?%%
1. Estardn sujetos a licencia 14dé %%?oggde
ot
ciones urbanas, los movimientos de tierra, Las ohras
de nueva planta, modificacidn de estructura o asvecto
exterior de las edificaciones existentes, la primera
utilizacién de los odificios v 1a modificacidén dol -
uso de los mismos, la demolicidn de censtrucciones,
la colocacién de carteles de provacanca visibhles des-—
de la via nGblica v los demis actes que sedalare el -

P.D.S.U. Cuando los actos de edificacidén v uso del -

-6~
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el

. I
e e

suelo se realizaren nor oartlculares en i

FTL

dominio p{blico, se exigiré ta; blmn lic qﬁwa : -

XY

£
Derjuicio de las autorizaciones 0O conces: 4@@5 Qe ra/

ERENS: o

Sea pertinente octorgar por varte del ente t
del dominio niblico.

2. La competencia para otorcar licencias -
corresponde al Avuntamiento, salvo en los C250s pre
vistos en la Lev del Suelo v el procedimiento se a-
justard a lo convenido en 1la Leaislacidn de Régimen
Local.

. EL Ayuntamiento podré exigir el cumoli-
mniento de las coﬁdiciones impuestas en las licen--
cias como contenido vreceptivo de ellas, v si la -

cond1c1on carga o modo afectire de tal forma z la -

QO
|

llcenc1a aue sin ellas no cupiese su eiecucidn

cue se refiere el articulo 79 de estas Normas, se -
entenderd que la licencia ha sido denecada v cue el
documento tiene caricter informativo, debiendo otor
garse la licencia una vez cumplido lo prescrito.

- 4. En los actos promovidos por &rzanosg —
cel Estado o entidades de derecho nthlico, se esta-
ra a lo sefalado en el articulo 180 de la Ley del -
Suelo.

5. Fn ningln caso se entenderin adgquiri-
- ¢as por silencio administrativo facultades an con-
tra de la Lev del Suelo o de los Planes, Programas

0 Provectos.

Art. 77. Aptitud del Suelo para su utilizacidn,
1. Para la obtencién de licencia v subsi-
~cuiente utilizacidn del suelo, es necesaria su apti
tud fisica v la nosibilidad formal de otorgamiento
de la propia licencia, respectd debuBiERIA DE
. CERAS PUBLICAS

PROBADGC POR LA CORIBION 'r“i‘?f}‘-
ét%\if}iﬂ.}_ EiE HRB,&N’SW‘*B £ sEQIY
DE

P
H
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2. En el sueleo urbano, v
de las edificaciones provisionales

el articulo sicuiente, no se vuade

la parcela merezca la calificacién de solar, conforme
al articulo 82 de la Lev del Suelc, o cuando se aseau
re la ejecucidn simultanea de la urbanizacidn v edifi
cacidn con los reaquisitos del art. 40 v 41 del Recla-

mento de Gestidn.

Art. 78. Autorizaciones provisionzles a precario.
1. ¥o obstante lo sefalado en el articulo -

precedente, podradn autorizarse usos u cbras Justifica

das de caracter provisional, a precario, en los +armi

nos previstos en los nfimeros 2 y 3 del artfculo 58 de
la Ley. del Suelo.

2. A los efectos de cumplimiento de las an-

teriores previsiones legales, se dehers:

a) Justificar mediante Meroria iz orovisio-

nalidad de las cbras v el hecho de gue no -

CORMSEJERIA DEAdficulten la ejecucidn del P.D.S.U., Memo-

@%Qéﬁﬁ%@ﬁ@ﬁ%ia que serd informada vpor el Arquitecto Mu

APROBADD POR LA COMISION PRQ-.1 _ . P : -
VINCIAL DF URBANISHO BN sEsidiC 1Pal o Técnico competente.

k}f Otorgar vor el meticionario, antes fda la
o )t:

iniciacidén de las obras, document

referente a la renuncia a toda indemnizacidn
Yy al compromiso de demolicidn, cue serd ins-
- crito en el Registro de la Proviedad, quien
certificard la inscrincidn, rpara su presenta
cidn en el Ayuntamiento; como reauisito de -
eficacia de la autorizacién municipal.

Art. 79. Licencias condicionadas z la ediecucidn de -

obras de urbanizacidn.

1. Ademds de la vosihilidzd de autorizacidn
de construcciones destinadas a fines industriales en -
suelo urbano que no sea solar, de acuerdo con el nire-
ro 2 del articulo 83 de la Ley del Suvelo, podra edifi-
carse asequrando la eiecucidn simultanea de la urbhani-
zacidn, de acuerdo con lo que indica el nimero 1 dal -

citado articulo 83 v su desarrollo recglaren<ario.

-63- ‘



A r“'“’w

2. A los efectos ankterior s
T

cuenta lo siquiente; en tanto no se

a) Que la caucié&n consista =2n unsa suma de
positada en el Avuntamiento, aval banca-

rio o carantia hivotecaria, en 1= cuantia

COR

SEIERIA DB I determinar por los Servicios Té&cnicos -

8

P

ORRAS T .\Ea@ﬁ ICAS h‘ﬂunlc1pales, del importe de las chras ge

APRODARD ?@ﬁ LA Cffﬁ?ﬁﬁﬁﬁﬁg’?e Lrban}_zag]_én precisas, J_DCI‘:_.I"‘C‘I"tad:S en —
VINICIAL OF URBAMISHO EN SKS:QN

RN (A L N gm 25 por 100.

-;-;;if:‘é"‘}ﬁ?’-

b) Nue la ejecuciédn de las obras 22 urha-
nizacidn se acredite antes da tres meses

-ﬂdgAterminada la construccidn, siendo su-
'pérvisada por los serxvicios técnicos muni
civales, a los efectos de su revisién v -
cancelacidn de garantias, an tcde. 0 en -
parte.

Art. 80. Licencias condicionadas en los nolficonos

en récimen especial.

1. La concesidn de licencias en los poli-
aonos en ré&giren especial del suclo urbano, estarin
sujetos a la previa cesidn nor parte de la vroniedad
al Avuntamiento, de los viales, zonas verdas, v equi
pamientos cue se reflejan en el Planc de Delimitacién
en la cuantia v usos asiagnados.

2. Asimismo v antes de 1ia concesidn de la
licencia, el vrovietario de los terreros estarj obli
gade a la ejecucidn de 1a urbanizacién total del Do-
ligono correspondiente, mediante el oncrtuno nrovec-—
to de Obras Ordinaria.

3. Las obras de urbanizacifn serdn suver-
visadas en todo momento por los Servicios Técniecos -
Municipales, seqgfin lo especificado en los vrovectos
t&cnicos correspondientes.

4. Podrin concederse licencias cordlc1ora
das a la ejecuciédn de las obras de urbanizacidn de -

acuerdo con lo esnccificado en el artfculo anterior.

Art. R81. Publicacidn de las licencias.,

1. De acuerdo con 1o previste en lcs arts

£U-
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sEccIoN g2

~

nuncios v en el Boletin Oficial Qe la Provincia o en
el Boletin de informacidn municinal, indicarndo nom-
bre del solicitante, emplazamiento del inmueble v ob
jeto de 13 licencia, sefalando en las de edifigacién
el nimero de plantas.

— 2. Ademds, se notificarsi la concesidn o de
negacidén al solicitante vV a todos los que havan com-

parecido en el expediente.

Art B2, 1. El Alcalde dispendri la susvensidn de -
los efectos de una licencia, “con paralizacisdn de o-
s

bLas, cuando la misma constituva manifie

2. En el mismo supuesto de infraccidn la -
corporacidn municival debers revisar las licencias,
dentro del plazo de cuatro anos desde su evvedicidn
a traves de alquno de los procedimientos del articu-

lo 110 de la Ley del Procedimientos Administrativos.

Otras intervenciones municivales.

Art., 83. Ordenes de eiecucién de obras.
El Avuntamie nto Puede ordenar la ejecucidn

de obras en base a la sequridad, salubridad v ornato

piblicos, asi como las de conservacidn o reforma de

fachadas o espacios visibles desde el i%%%&%ﬁm?ﬂ%aﬁm

los t&rminos recogidos en los articuloﬁﬁ&&@ﬁg?ﬁg,aﬁaaw

la Ley del Suelo. N@@mesamuﬁ%&wm~~ﬁw
VINDIAL UE LRBANISED 1t i

u
Art. 84. Suspensién de obras sin licéﬁcxﬁ.ﬁﬂjﬁlﬁm

A este efecto, se estard a lo Dr=q§?ﬁ*g en
los articulos 184 v 185 de la Ley Qel Sueld gﬁ,ﬂ‘

Art. 85. Actos de edificacidn v uso del s%&1d Eebre

va

o

—_.

zonas verdes o espacios libres.

Respecto a estos actos, cuenten o ne con -
licencia, se cumplird con lo sefalado en el articulo
188 de la Ley del Suelo.

6§ :
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Art. 86. Ruinas.

Las { —_
Clases de ruina, sus _1e<.1uisft0:,
Z ’

la Lev. del Suelo.

- 66"
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TITULG IV. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 87. Disposicion Transitoria Primera.

Los edificios industriales en Suelo urbano que se encuentren en
areas cuya prevision de uso no los permita, podran seguir en su actual actividad,
hasta tanto el presente P.D.S.U., permanezca vigente y no se promueva nueva
figura urbanistica de rango superior.

APROBAGS POR LA COMISIN Fro.
VINGIAL BE UREANISHO B SESION
DEz 1999
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TITULO V. DISPOSICIONES FINALES

Art. 88. Vigencia y observancia del P.D.S.U.

Desde la fecha de publicacién, en el Boletin Oficial de la Provincia de
la Aprobacion Definitiva de este P.D.S.U., sus prescripciones son de obligatorio
cumplimiento en la totalidad del Término Municipal, con prevalecencia a
cualesquiera otras aprobadas con anterioridad.

Art. 89. Sefialamiento de prioridades urbanisticas. -

En el plazo de dos afios desde su aprobacién el Ayuntamiento sefialara
las prioridades en la redaccién y aprobacidn de Obras o estudios de detalle si
fueran necesarios.

CONSEJERIA DE
OBRAS PUBLICAS

APROBADO POR LA COMISION B
VINCIAL DE URBANISMO BN SESIns

o SD1C 1800
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ANEXO 3. (Carreteras).

Denominacion actual de carreteras del Término Municipal de Retuerta del
Bullaque. :

Las carreteras que acceden a Retuerta del Bullaque son:

- CM-4017, desde Horcajo de los Montes.

- CM-4017, desde EI molinillo, (antes denominada CR-701).

- CR-701, titularidad de la Excma. Diputacién Provincial y que llega desde
Navas de Estena.

La carretera autondémica CM-403 atraviesa Pueblo Nuevo del Bullaque.

Dada la imprecisién de la planimetria, toda nueva edificacién debera respetar la
n

zona de dominio publico de las carreteras, con un retranqueo minino de 3
metros desde la cuneta.

Sobre el suelo del término municipal serd de aplicacion lo dispuesto en la
vigente ley 9/1990 de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La
Mancha, 6 la que la modifique en el futuro. '
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ANEXO 4. (Vias pecuarias).

Las vias pecuarias del término municipal de Retuerta del Bullaque son:
1% Cafiada Real Segoviana. Anchura legal: 75,22

2. Vereda del Molinillo. Anchura legal: 20,89

32, Vereda del Navajo. Anchura legal: 20,89

42, Cordel de Navalrinedn. Anchura legal: 37,61

5% Cafiada Real Toledana. Anchura legal: 75,22

Las redes que afectan a las vias pecuarias son las ya existentes, no habiéndose
modificado.

No se indican alineaciones y rasantes para los terrenos colindantes con las vias
pecuarias dado que éstas, estan en suelo no urbanizable.

Las licencias para actuaciones en terrenos colindantes con vias pecuarias, debera
contar con el informe de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.
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