EXCMO. AYUNTAMIENTO DE RETUERTA DE BULLAQUE

EXPEDIENTE DE MODIFICACION PUNTUAL DE LA
DELIMITACION DE SUELO URBANO.

ABRIL DE 1.896



1.- EL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANC Y sU
MODIFICACION EN LA LEGISLACION URBANISTICA.

El proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano esta regulade por fa Seccién 52
______ del Capitulo 1° del Titulo lii de la Ley del suelo TR/S2.
£l articulo 13.2 del TR/92 establece las condiciones que debe cumplir el suelo
para clasificarse como urbano.

Los articulos 101,102 y 103 del Reglamento de Planeamienio sefialan el
contenido de la proyectos de Delimitacién de Suelo Urbano.

El articulo 128.1 del TR/92 establece que, las modificaciones de cualquiera de
los elementos de los Planes, Proyectos, Programas, Normas y Ordenanzas se
sujetaran a las mismas disposiciones enunciadas para su aprobacion vy
tramitacién.

2.- GONTENIDO DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO
URBANO

De acuerdo con el articulo 103 del Reglamento de Planeamiento el expediente
fendra en todo caso los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la delimitacién propuesta, en la que se hard
referencia a las delimitaciones anteriores, a la situacién y estructura
urbanistica actual y a la edificacion existente, ast como a los valores estéticos
de las edificaciones o conjuntos urbanos que, en su caso, deban ser
protegidos.

b) Planos de informacién, como minimo, a escala 1:5.000 sobre ei topografico,
===y CON curvas de nivel de cinco en cinco metros, reflejando informacion sobre

%c) Plano a escala minima 1:2.000 de Ia delimitacion del suelo urbano, apoyada
%n puntos perfectamente definidos y ralacionados.

[ artfculo 102 del citado Reglamento establece la posibilidad de que
ontenga igualmente alineacines del sisterna viario existehte, completando con
¥ las que sean procedentes las insuficiencias de dicho sistema.
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3.- PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA DEL
URBANO.

3.1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

La Comunidag de propietarios Residencial Valdelfresno ha solicitado al
Excmo. Ayuntamiento de Retuerta de Bullaque la modificacion puntual de la
delimitacidn de suelo urbano, incluyendo en ella el resto de una parcela
situada al este de la localidad, junto a la Cafiada Real, reflejada en los planos
adjuntos y foto aerea, para construir un conjunte de viviendas unifamiliares de
proteccién oficial.

La parcela referida se encuentra parciaimente dentro del suelo urbano de la
Delimitacion actuaimente vigente, afectandola en aproximadamente 950 m2,
como puede apreciarse en los planos.

El resto de la parcela, que se incorpora al suelo urbano tiene una supetficie
aproximada de 8.500 m2.

De acuerdo con el articulo 13.2 del TR/92. la parcela esta incluida en areas
consolidadas por la edificacién al menos en la mitad de su superficie no
ocupada por los viales o espacios libres existentes. En cualquier caso existe
compromiso por parte de la Comunidad Residencial Valdelfresno de completar
la urbanizacién, que en la actualidad llega hasta el borde de la citada parcela.

Dada la escasa entidad de la modificacién, no se considera necesario referirse
a la estructura urbanistica actual y edificacién existente, asi como a los valores
estéticos de [as edificaciones o conjuntos urbanos a proteger, manteniendose
practicamente vigentes los contenidos del proyecto de Delimitacion actual.

3.2.- PLANOS DE INFORMACION

Se acompafian los planos de informacion de la Delimitacidn actual, refiejando
la situacién y forma de la parcela de referencia, asi como el trazado de
dotaciones a escala 1:2.000. )

2.3.- PLANC DE LA DELIMITACION

Se acompafia plano a escala 1:2.000 de Ia modificacion de la Delimitacion de
Suelo Urbano, referida apuntos perfectamente definidos, como son los limites
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MODIFICACION PUNTUAL DE LA DELIMITACION DE EL
DE RETUERTA DE BULLAQUE

A requerimiento de la Comision Provincial de Urbanismo por resolucidon de 16 de
Octubre de 1.996, referido al informe de la Ponencia Técnica de 18 de Septiembre de
1.896, se introducen en el expediente de referengia-los cambsos solac:ltados para su
aprobacién provisional por parte de la Corpora '0‘"‘
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Desde la redaccion del expediente anterior hasta ta fecha se ha proced!do a realizar
un levantamiento topografico de la parcela afectada, por lo que en la actualidad se
conoce su superficie y forma exacta, existiendo algunas diferencias, en ambos
conceptos, con respecto al plano inicial.

El plano de ordenacidn con viario interior y parcelacién, presentado a la Comision

Provincial el 16 de Octubre, responde al levantamiento topografico.

MODIFICACIONES INTRODUCIDA

En el plano de ordenacion del expediente se incluye la parcela con su forma y
superficie real, asi como el viario interior, resto de espacio libre y zonas edificables a
escala 1/ 2000.

Se incluye un nuevo plano de detalle de la ordenacidn a escala 1/ 500.

De estos planos se desprende que la superficie total de la parcela asciende a
8.078,05 ma2.

Parte de la parcela, una zona al suroeste de 380 m2 y otra al noreste de 750 m?, ya
se encuentran dentro de la delimitacion de suelo urbano vigente, por lo que la
superficie de suelo gque se pretende incorporar al suelo urbanc asciende a :
8.078,05 - (380 + 750) = 6.948,05 mz.

En el plano de detalle se puede comprobar como las superficies destinadas a espaci

libres tienen las siguientes magnitudes: e
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Lo que supone un 40,37 % sobre la superficie {otal de 1a parcela, y un 41,04 % sobre
la superficie de la parcela que se incorpora al suelo urbano. Incluso la zona destinada
a verde o ajardinada alcanza el 12,77 % de la superficie fotal y el 12,98 % de la
superficie incorporada al suelo urbano, por lo que satisface las exigencias de la
Comision Provincial de Urbanismo.

acompafa a efectos informativos.

ADRQO DE SUPERFICIE

e 5{%@?
Superficie de parcela 8. 078 05 m2 T
Superficie parcela en suelo urbano anterior 1.130,00 m2
Superiicie parcela incorporada al suelo urbano 6.948,05 m?
Superficie zona verde o ajardinada 1.031,83 m?
Superficie viario interior 2.230,16 m2
Superficie area edificable 4.816,06 m2

Al sur de la parcela, en la zona de acceso entre el viario existente y la parcela hay
una bascula de pesaje de camiones y tractores, que se mantiene.

La consideracion de suelo urbano de la parte de la parcela que se pretende
incorporar, ya se justificaba en la memoria de expediente anterior, al no superar, en
el conjunto de {a localidad, lo establecido en el ant.13.2 de TR/92, referente a estar
comprendidos en areas consolidadas por la edificacion al menos en la mitad de la
superficie ocupada por viales o espacios libres existentes, se incluyan en el Proyecto
de Delimitacion de Suelo Urbano.

En cualquier caso el acceso a la parcela, por la zona sur, que ya era suelo urbano con
la Delimitacion vigente, esta urbanizado.
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4.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Se mantienen las mismas condiciones de edificacion contenidas en el
proyecto de delimitacion de Suelo Urbano vigente.

Retuerta de Bullague, Abril de 1.996

RasaiL HUMBERY FERNANDEZ
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MOD T TCACTON PUNTUAL DE LA DELIMITACION
DE SUELO URBANO EN RETUERTA DE BULLAQUE

PLANG DETaLEE DE ORDENACTON




